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X v BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
/ "Gewerbegebiet IV" 4 "Gewerbegebiet III" : "Selmer StraRe" PLANZEICHENERLAUTERUNG GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN AUFSTELLUNGSVERFAHREN
i P 4 } 123 Flurstiicksnummer 1 DACHFORM UND DACHAUSBILDUNG Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: .
—e— - . . . e e H H H
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Flursticksgrenze Doppelhauser und Hausgruppen sind mit derselben Dachneigung auszufiihren. Fiir Garagen und Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
y Carports sind Flachdacher zulassig. ,den__ . __
Lagerplatz _ _ _ _ 1 Gebaude mit Hausnummer Dachaufbauten (Dachgauben) bei geneigten Dachern sind bis zu einer Breite von 50 % der
779 WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Trauflange zuléssig. Sie miissen mind. 1,50 m vom Ortgang entfernt sein und von der Traufe sowie
4 vom First einen Abstand von 1,00 m einhalten.
y orhandene Badume e Dachformen sind zuldssig.
Flur 12 Vorhand Ba Alle Dachf ind zulassi
v (.
4 Flur 16 - 349 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Vi hi G lick 2 DACHEINDECKUNG Der Rat der Gemeinde hat am 19.12.2019 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
. e\ [ 5, e orgeschlagene Grundstiicksgrenze Geneigte Décher sind mit rot bis dunkelbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (nicht Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 30.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
P 2y A ek — ® S R glasiert) einzudecken. Nordkirchen, den __ . __
WA P — 1369 0,4 Grundflachenzahl EERERRRE Vorgeschlagene Stellplatzanordnung Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden.
il 0.4 /o A S N N NN O I FUr untergeordnete Bauteile sind andere Abdeckungen zulassig. s P SRR
767 WA 30-45° : e\ \SWe0 | Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR Geplante StralRenhdhen (werden im weiteren Verfahren erganzt) Solarenergetische Dacheindeckungen und Grindacher sind zulassig. Burgermeister Schriftfhrer
0-10° © 16 .
I 0,4 ® A 1371 ” _ 3 AUSSENWANDFLACHEN i
30 -45° FH max: 9,50 m =56.73 ’ 218 121 %; @ Zahl der VoIIgeschosse B Zwmgend -57,19 Bestands-/Gelandehohen in Meter Giber NHN Die AuRenwandflachen sind mit rot bis dunkelbraunem Klinker, mit rot bis dunkelbraunem oder Die frtheitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat vom 02.11.2020 bis zum 05.12.2020
0-10° 7 ° 1239 weillem bis grauem Putz oder aus Holz (dunkel lasiert, natur belassen oder weil / grau gestrichen) gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
FH max: 9,50 m W 5 \¢ FH max: Maximale First- bzw. Gebdudehthe bezogen auf angrenzende Erschlieungsstrale —_—————— Vorhandener Regenwasserkanal —auch in Kombination —auszufihren. . ) . . ) Nordkirchen,den __.__ .
00\ ’{;/ H max: siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Fir untergeordnete Teilflachen (max. 10 % der gesamten Wandflachen einer Bauseite) diirfen
< 5718 A 5’0\2 ‘f% oN 250 h Sch K | andere Materialien verwendet werden. seesssennes JRRIRETRIEE
WA | o < S N I Vorhandener Schmutzwasserkana Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist je Baukdrper gleiches Material und gleicher Farbton zu Burgermeister
@ 0.4 : 12/2, \\ < . 'S g 1238 © verwenden.
3 E!
56,3 e 2 219
0-10° 2\ ) «\ 1209 < BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 4 VORGARTENGESTALTUNG UND EINFRIEDUNG Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (iber die Bauleitplanung hat
\ P . . . .
& \ \ o ) D ‘”2 FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Als Abgrenzung zur offentlichen Verkehrsflache sind Hecken (H("')he maximal 100 Cm) zulassig. vom 02.11.2020 bis zum 05.12.2020 einschlief3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
FH max: 10,50 m 5 LN 2 o % ® : : . g 5 i i 4sSi 0 Nordkirchen, den
{ \ N S3e 2 o / o* Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 Zaune sind strallenabgewandt nur auf der Innenseite der Abpflanzung zulassig und diirfen deren o chen, -
Grenze Bebauungsplan 555 % 580 22 ® 1237 3045 ° Dachne: Héhe nicht iiberschreiten.
LR\ 3 \ : W _ ) o - achneigung e,
’ "Westliche Umgehungsstrafie" ] : | : o\ - 3, ﬁ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 0-10° Flachdach Einfriedungen von Wohngérten, die mit Ihrer Langsseite entlang éffentlicher Verkehrsflachen Biirgermeister
: > N \ 6 e - @ > liegen, sind auf ihrer AulRenseite als Sichtschutz nur durch Hecken zu begrenzen (Hohe wg.
% N \ 7 . 1236 i E T 10-20° Pultdach Sichtschutz max. 1,80 m).
" B 7.71 1221 ) \\ 1372 Nur Hausgruppen zulassig Der Rat der Gemeinde hat am 11.02.2021 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
\ ‘ WA A : D h g : \ Die Flachen zwischen StraRenverkehrsfliche auf der Zugangsseite und Baugrenze (Vorgérten) Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
"o ) A\ 2 nloa 5% . ' ) 243 memeememeeme Baugrenze sind unversiegelt bodendeckend zu begriinen. Steingéarten sind unzuldssig. Hauszugange und Nordkirchen,den __.__ .
) . W\ & ’ 2 N\ N\ X AN\ ===~ o Garagenzufahrten sind ausgenommen.
: 3. 45° ) - \ . T2 2 e 000000000
% FH max: 9,50 A < ‘ o\ 1222 1214 5% \\“ﬁ\ 5  GARAGEN /STELLPLATZE / NEBENANLAGEN Biirgermeister Schriftfiihrer
/ max: 3,50 m % ‘ e i ' ° X R Garagen, Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen sind in den Bereichen, in denen sie mit
\ \ 881 WA o\ ) : gen, p P g :
) N o _ \ 5 \ VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB TEXT ihrer Langs- oder Rickseite an offentliche Verkehrsflachen grenzen, auf einer Breite von 0,5 m zur 5 _ _
s \BY 8- 111 N |04 Grundstiicksgrenze mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen oder mit dauerhafter Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
) L \ = 58123 ’ ’ . . . . . . . . .
P > i 58.3 " 30 -45° IS StralRenverkehrsflache FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Fassadenbegrﬂnung ZUu bepﬂanzen_ Garagen, Carports und Nebenamagen auch aufRerhalb der vom 11.11.2021 bis 17.12.2021 einschlieBlich zu Jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
% K B ’ i\ 1113 0-10° D Uberbaubaren Flache zulassig. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am__ . _ . .
L 6.09 N o B % 950 - 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
\ A E = X° . FHmax 9,50 m Straenbegrenzungslinie (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
X %& 3 . X N o 5 fe N S _ Nordkirchen, den __ . __
g‘z% \ \ 569 62 P 3 StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung
va %\“; \ -56.43 o7 P o* "2% dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)y (L
\ S\& ; g \ . N unzulassig. G [
\ & 2 L > gHl " N | 04 %, Zweckbestimmung: 9 Burgermeister
-7 \ g =% ) ® . . . . .
29 % | woa \\\ % - 0 9.11 N 30-45° < F+R > FuBweg / Radweg 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
%fp“’-é' ' \\ \ o o \ 0-10° Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Der Rat der Gemeinde hat am 20.01.2022 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
\ P N 62 T\ FH maxc 9,50 m Verkehrsflachenbegleitgriin Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. HI NWEISE Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
. \ s e 'e‘sa“ %99 Nordkirchen, den __ .
; S TN 2 1 DENKMALER
e e - \ 510 Qv 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Bei - . . -
N\ - N\ - 5N " e - ei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, | s
7 - o . FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG (gem. § 9 (1) Nr. 1u. § 9(3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) Blrgermeister Schriftfihrer
T \ - \ gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB . . entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Nordkirchen und dem
- -57.02 57.49 C# 2.1 Hohe der baulichen Anl n g
@ R e A ' 2 > ) onhe der baufichen Anlagen . N e . Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir
) - 586 o o 767 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Die Firsthohe der maximal zweigeschossigen Gebaude darf die Hohe von 9,50 m und die Bodendenkmalpflege, Miinster unverziglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ). Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . __ .
X > . \ gbebaugeh_ohe der zwingend zweigeschossigen Gebaude die Hohe von 10,50 m nicht ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
T TN 56,94 0" i - . uberschreiten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir Westfalen Nordkirchen, den __ .
! Y 112 \ Zweckbestimmung: Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte First- und Gebaudehdhe im geometrischen Mittelpunkt A;Sdeen Speichgrn g 48157 Miinster 8r$d dem LV\?L-Museu?n fij)r Naturkunde Refer%t Paléontologie’ -
X \ 57.24 \ el RRB Reqenriickhaltebecken des Hauptbaukorpers ist die Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflachen der zugeordneten Sentruper Strake 285. 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen ’ N
S 57 57.8 \ Bebauungsplan |\ 9 ErschlieRungsanlage auf der Grundlage der endgultigen Ausbauplanung, gemessen in der ’ Biirgermeister
30N . o = 5801 ) "Selmer StraRe" StraRenachse im geometrischen Mittelpunkt der an die Strallenverkehrsflache angrenzenden Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
v : ' -57.62 5 N %2 > Grundstiicksgrenzen. Bei Eckg_rundstuck_en g'lt (.j'e H(_)he der Strql&envefrkehrsﬂache als Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
73 \ ‘ o 1101  GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Bezugspunkt zu der der Hauseingang orientiert ist. Die Bezugshohen sind dem Straltenausbauplan durchfiihren zu kdnnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der
\ \ \ 0 Ll \ 5828 mit Stand vom 16.08.2021 zu entnehmen. Untersuchungen freizuhalten
| \\ \ .57.40 kY e 11OZD ) Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaude- bzw. Firsthohe ist die Oberkante der baulichen Anlage. ’
P\ AN GEMEINDE NORDKIRCHEN
X \ 2\ 7% o R ¢ -, 1103 ) ] ] 2 AUSGLEICHSMASSNAHMEN
5 > \ 57,67 4 2" \\ +58.80 A\ Private Griinflache 3 HOCHSTZULASSIBGE é‘gHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Die AusgleichsmalRnahmen werden norddstlich des Plangebietes auf dem Grundstiick
% ) \ o - | (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Gemarkung Nordkirchen, Flur 12, Flurstiick 1886 (Teilflache) und Flurstiick 615 realisiert.
% R \ .57 57. 8 \ D 2% Zweckbestimmung: 3.1 Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohneinheiten
P \ - \ ten,je 0 ebauungsplan
L < \ - g \ 8 1098 _ und je Reihenhaus maximal 1 Wohneinheit zuldssig. 3 ARTENSCHUTZ
TSN a9 . 5791 7, > \ 8.68 />/> Spielplatz :2 ge:e:cﬂ ge: 022222 E:WEEE (Srl:l? gf Gerzggrilia(iﬂéh?:’slr;iEldva;lsirr]::llgh\(/a\;:)ehnnz?r:ise?’:gﬁ Julsss Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass «
; X O \ - . ol WX ereich der o 9 9- Gehélzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39 Rosenstra sse — Nord
WA i w— g@i/ ’ \ T : 800 \3 BNatSchG) vorgenommen werden diirfen. »
+57-08 ; - <579 “58.26 '\ \ " " ..
a | 0,4 —, \\“%L;,,"- . s \ 5 . 3 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
s LB ——— \ \ \ s ik 687 22 5 731 660 %) | gem § 9 (1) Nr. 16 BauGB 4 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN 4 BERGBAU
T oo RRB 58 5 - A .. . . . \
_ q SRR i -3% ; ;"Sﬁ% . 5.42) \ il - ) ///// WA \ 725 692 UND STRAUCHERN Das Plangebiet liegt Uiber einem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld. Der Abbau von \o alet
FH max: 7,50 m % — S I \/‘ﬁ'\ \E AN % \ > ° z //g\/\ﬂ 6 i ’ “\ 1097 2 z Flache fiir die Wasserwirtschaft (gem. § 9 (1) Nr. 25 a /b BauGB) Mineralien ist nicht dokumentiert. Somit ist nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen. Wooe ;\;‘ .
B W VW > 5874 \ < Z A N ° 25 brian
N T o < R \ o ;“ I ?’4 674 8} 4.1 Im Verlauf der ErschlieBungsstraflien (Breite 8,00 m bzw. 6,50 m) ist mindestens alle 20 m ein =N
S T AN S S /oSN e 673 ey \i\¥ e s Bebauungsplan 812 Baum II. Ordnung, HSt, 3xv, StU 12-14 gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die GréRe der unversiegelten 5 IMMISSIONSSCHUTZ
2 : S\ N 711 2y "RosenstralfRe West" o A Baumscheibe darf 4 gm nicht unterschreiten. Die offene Bodenflache ist dauerhaft zu begriinen. . . = : :
NS B P oA 20 1 FH max: 9,50 01 g = - - i ! . CL o Auf Grund der im Bebauungsplan eingetragenen Larmpegelbereiche | und Il bezogen auf die
RN CAEAY ! 2 ) (&?6\\ A max m ) (|. Bauabschnltt) A\ FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB Die genauen Baumstandorte sind n_ach Detal_lplanun"g auf c_jle ortliche Sltu_atlog _ _ Ferdinand-Kortmann StraRe K2 sind gemaR Schalltechnischem Gutachten Richters und Hils,
5. ‘ 714 @ o 27N, 700 802 v 5 > A (Grundstuickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Absténde sind danach geringfligig verschiebbar. Ahaus, 02.04.2020) keine weiteren passiven Schallschutzma@nahmen erforderlich.
g & WA e /0“/:@"‘4 N 702 P 732 % ® : R - Flache fur Aufschittung
) % I 0.4 «gg”“ \M 806 " YYVYVVYVYYVYYVYYYY 4.2 Alle gemal zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit
Bebauungsplan 9,18 : 671 - 45°, “\a‘\«a ‘ . 5 heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen gem. Pflanzliste flichendeckend zu 6 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
. - (=] . . . . . . .
"Westliche UmgehungsstraBe™ N, s ? 0-10° we o 797 Ny 822 begriinen. Die Gransubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sowie der gem. textlicher Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
B39 o Y s FH max: 9.50 803 807 )~ 668 821 . Festsetzung durchzuf_uhrepden Anpflan_zu_ngen sind dauerhaft zu erhalter_1_. Ausfall ist durch DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese
% %a 3 %59-07 ° %4@% 7 max: 9,90 m 683 676 804 <o FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Geholzen zu ersetzen. im Rathaus der Gemeinde Nordkirchen. Bohlenstrae 2. 59394 Nordkirchen innerhalb der
N 2B\ » & £S5 Off iten ei h d ’ ’
86 N AN < s o® O 00 OO0 O] Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Pflanzliste: Liste der wahlweise zu verwendenden Pflanzen: nungszetten eingesenen werden.
/f\\ ® ‘E&' NN 0
= NS 655 8a 805 % 0 0 0 0 0 Q] sonstigen Bepflanzungen Baume I. Ordnung Baume II. Ordnung
B\ \\Q\%@ 4 685 Sa o \ 819 Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
N S 684 i 677 Kleimanpg Weg a %; Seeeeee e Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Quercus robur Stieleiche Betula pendula Sandbirke
840 N 2 694 %ﬁ 5 @0 000000 Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung Tilia cordata Winterlinde I\C/Iagplnuslbetl;llys vva_‘l'gbufcrl‘e
1 %, alus sylvestris ildapfe
897 678 ° ; 716 e X Pyrus pyraster Wildbirne
715 7 719 N Sorbus aucuparia Vogelbeere
: 841 % 894 649 679 SONSTIGE PLANZEICHEN
) X 776 [ 93 736 791 Straucher Stréucher
2 @ . . Amelanchier lamarckii Felsenbirne Rhamnus frangula Faulbaum
9?,, 892 Sy 794 720 Il B B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Cornus sanguinea Bluthartriegel Rosa canina g Hundsrose
842 %ﬁ 891 887 9 5 737 EN Corylus avellana Hasel Salix aurita Ohrenweide
SN 792 “ OO O OO Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn Salix caprea Salweide
893 881 4 835 Nr. 1 "Rosenstralle West" (I. Bauabschnitt) Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn  Salix cinerea Grauweide
REC HTSG RU N D LAG E N 886 904 88 . Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
843 0O O O O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Prunus padus Traubenkirsche Sambucus racemosa  Roter Holunder
888 879 Nr. 1 "Rosenstralle West" - 1. Anderung Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Schneeball
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der A\ 885 [ 43 664 —re = ' '
zuletzt geanderten Fassung. , 890 882 & 878 @ O o _
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 844 a 6 oobon S\%/:/enzlt_a ges raumrlllchen Geléqusberelches des Bebauungsplanes 4.3 Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 12 und 14 BauNVO ist sicherzustellen, dass dort, P —
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). £ . estliche Umgehungsstralie wo die seitliche Abstandsflache an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzt (Eckgrundstiick), die e \ is NR\(}V (2(330)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 889 ,:Sn 8 42 41 Langs- ‘?_der Rickseite einer Garage oder einer sorjstlggn Ne??”a”'age rr_Plndestens_O,S m von der .
(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. 884 083 g 199 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Grundstlicksgrenze entfernt angeordnet wird, um hier eine seitliche Eingriinung zu sichern. PLANUBERSICHT M 1: 10.000
.. . . @ 845 K]
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der \ NN\ S ; O e 4.4 Die Vorgartenflachen (Flachen zwischen zugeordneter ErschlieRungsstrale und vorderer
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung. 900 876 875 O] . ) _ . ) Baugrenze) sind unversiegelt bodendeckend zu begriinen. Steingérten sind unzulassig. DATUM | 25.10.2021
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB 9 g ingarte _ _ ) =
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Bebauungsplan G Hauszugénge und Garagenzufahrten sind ausgenommen. Zulassig sind maximal zwei Stellplatze LIDJ
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&dnderten Fassung. } 744 846 "R ? Re West" <I> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager im Vorgarten. @
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der . 848 osenstral>e Yves %
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. O N 852 853 e §imeegsbesh 1L | 5rmoselbersiche, siehe Hinweis N 5 5 NACHWEIS VON STELLPLATZEN PLSR 128 x 60
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), ". PO\ 847 874 44 ® Q Larmpegelbereich 11T ’ ' (gem. § 48 (3) BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB) .
in der zuletzt gednderten Fassung. AN 871 872 o & : B BEARB. | Vi./Bo 0 10 20 30 40 60 m
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 . . 8 873 _ . @ Larmschutzwall/-wand H. max. 3,00 m. o ) 5.1 Nach Stellplatzregelung der Gemeinde ist fir die Mehrfamilienhduser im Bereich mit zwingend 1-1.000 m
(BGBI. 1 S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. :99 X 851 854 gemarkung- Tgrdk'rChen ll;Jn:]etr)ethezucsj;T:pug!(t dedr Eal:tllchen értwlage I(?_’: __dt:e thr’\tl)ai,llno_birkg:te a_mt bef)estlgten zweigeschossiger Bauweise je 50 m2 Wohnfléche 1 Stellplatz zu errichten. _ M. -
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 X ) 849 ur: ) anrbahnrand Ferdinand-rortmann stralse (Fohen u. siehe Flaneintrag). Je Wohneinheit in Einzel- und/oder Doppelhausern sind 1,5 Stellplatze zu errichten. Bei ungerader .
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. - = 870 Flurstlicke: mehrere Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. Zahl ist die Stellplatzzahl aufzurunden. BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WP/\SAé(ZtI:Enresrl;iﬁner
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom ° \ S ) Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt geanderten Fassung. N . O fehr 12 — Katasterstand: Méarz 2019 Te'ef"!laﬂfﬁiie?éof;fer;piixn 9408-100
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