ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

243 Aufgrund des § 7 in Verbindung mil S 41 Abs. 1 Setz 2 Btb. f der Gemeindeordnung fir des
2 Land Norcrhein-Westfalen in der Fassung der Bekennimachung vom 4. Jul 1994 (GV. NW. S. 666),
Zuelzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1967 (GV. NW. S. 458)- SGV. NW. 2023,

Die richt Uberbeuten Flichen sind auf den Baugrundstiicken, aus

. not-
wendge Stelpltze, Zufatrten und Gertenwege, gartnerisch anzuegen.

5733900

Zufshrten (max. 3,00 m breit) und Stelpiéitze euf den Beugrundstiicken dirfen nur
unversiegelt hergestelt werden. Zussig sind wassergebundene Decken, Kies,
Rasengiiersteine und sickerfghige Pflesterung. Dariiber hinaus sind Mosak- und
Klenpfiester nur zuléssig, wem die Fugenbreite mindestens 2 cm belrégt und die
Fugen selbst wasserdurchiéssig sind.

S5 2 nd 10 des Beugssetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekamtnachung vom 27.08.1987
(BGB. 1 . 2141, berichtigt an 16.011998 BGBL | S. 137) In Verbindung mit der Verordnung Uber
de bauiche Nutzung der Grundstiicke (BaNVO) in der Fessung der Bekemtmechung vom

72 2301 1990 (BGBL. | §. 132), zultzt gesndert durch Gesetz vom 22041993 (BGBL | S. 466),

586 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Weslfalen (BauONW) in der Fassung der

Fur einen wasseraufnshmeféhigen Unterbau ist ebenfalls zu sorgen.
Bekanntmachung vom 07. 03. 1995 (GV. NW. S. 218),

Gemarkung Capelle

& s go w
I o ik WA gkarmzachmsen Sarchan s fo Grcetick narinl
2 Wbourcen miast

het der Rat der Gemeinde Nordkirchen in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes gend8 § 10 BauGB s Satzung beschiossen.

de Festsetzungen deses

VIl Sonstige Darstelungen

FESTSETZUNGEN

E Grenze des ramichen Galungsoersicns des Bebaungspians gen. 8 7) Baud8

vorhandene Flurstiicksgrenze
Furstiicksnunner

—e—e-  Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen gem. $ 16 (5) BauNVO, soweit diese nicht Wohngebéiude
o

schon durch die Farbgebung, z. B. bei Grinfischen, erkennber ist. Auch

E@a}/

ungen. Witschafis- oder ndustriegebsude

der sind Nutz
Die Abgrenzungen gelten auch fiir die Festseltzungen gem. § 86 (4) BauONW.

@
8

Hohenpurikt mit Hohenangate tber N\
| Art und MaB der bauiichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Hinweise
- Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Flur 10

In den slgemenen Wohngebielen sind de nach § 4 (3) BauVO ausnehmsweise zu- 1
léssigen Nutzungen (Betriebe des Beherber bes, sonslige richtstérende

Gewerbebetrisbe, Anlagen fiir die Verwaltungen, Gartenbeubetriebe, Terkstellen)

gemét § 1 (6) BauVO richt zuéssig

Bei Kbnnen odenfunde, d. h
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Versnderungen und Verférbungen in der
netiirichen Bodenbeschaffenheit) entdeck! werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemende Nordkirchen und dem
Lendschaftsverbend Westfalen-Lippe, Westi. Museun fur Archéologie/Ant fi

Hohe bauicher Anlagen gem. § 18-20 BauNVO Bodendenkmelpfiege, Munster, unverziigich snzuzeigen. (8 15 und 16 DSChG NW)

04 Grundiléchenzeh

5733800 " Zahl der Volgeschosse sis Hochstmed

FH 80m  Firsthohe als Hichsimad
Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkanle der nichsigelegenn, fertig aus-
gebauten Erschiebungsaniage.

TH 5-6m  Trauhhe als Mindest- und Hochstmab
Die Traufhshe wird gemessen von der Oberkente der nichstgslegenen, fertig aus-
gebauten ErschieBungsaniage bis Oberkante Dachhaut in Fiucht der Auenseite des
traufenseitigen e werks

TH 450m  Treufhdhe sis Hochstmsb

Il Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche und Stellung
baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise
nur Einzehéuser und Doppehéuser zuldssig

Baugrenze

V2N

Heuptfirstrichtung

I Verkehrsfidchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Straenbegrenzungsiie

Bersich

besonderer

Verketwsflache besonderer Zweckbestinmung: Fubweg

IV Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetztes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

S50 m Zum Schutz vor Lémeinwirkungen misssen die Fenster und deren Zusatzeivichtungen

LUt Réumen
Heusselten der Schalschutzkiasse .. der Richlinie VDI 2719 entsprechen.

Befinden sich in diesem Bereich der Gebéude auf der schalzugewandien Seite
Schiafréune, so ist zur Sicherung der Nachlruhe sine ins Mauerwerk oder ins Fenster
2u integrierende Liftung zwingend vorzusehen.

Tloster

V Bindungen fiir die Erheltung von Béumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die im Bebeungsplen gekennzeichnelen Gehdizbssténde sind zu erhalten und bei
natirichen Abgeng in der Weise nachzupfienzen, de der Eindruck der PHanzung
erhalten bleit,

VI Ortiiche Bauvorschriften gem. § 86 BauONW i.V.m. 9 (4) BauGB

L Fassade
Die Auberwandiiichen der bauichen Anlagen einschiebich der Garagen sind in
rote bis rot-braunen Sichtmausrwerk auszufihven.

Fif untergeorchate oder giedsrnde Fassadensiaments - wis Wintsrgirtan, Erker,
Gesinse, Bakone - sind auch sndere Materilen zussig. Disse dirfen 25 X der
Gesantiliche richt Uberschvaten.

Doppehiuser und Heusgruppen sind in Fassedenmateriel und Ferbgestaltung einheit-
ich suszubiden.

2. Dacher

In gesanten Baugebiet sind nur Slteldécher zuldssig

Bei nsinsnderiegenden Gebuden ist dieselbe Dachneigung zu wahien
Untergeordnete Nebenanlegen und Garagen dirfen mit Flachdachern versehen werden.

Die zulsssige Treufhhe der Hauptgebéude richtet sich nach den zeichnerischen
Festsatzungen. Untergeordnete Gebéudetsiie it nicht mehr als 6,00 m Tiefe durfen
eine geringere sis di lestgesetzte Traufe auweisen

Die Dacheindeckungst mit Dechpfamen in der Ferbe rof (RAL-Ferben von 2002
Uper 30T, 3076, 8012 bis 8015, Farbregster RAL 840-HR) euszufibven (Ausnehme:
Flachdech)

5733800 Bei Doppehéusem und Hausgruppen ist dasselbe Material zu verwenden
Fir untergsordnete Bautelle sind Kupfer- und Zinkblechabdeckungen mogich.

Dachgauben und Decheinschritte dirfen 2/3 der Dachiénge richt Uberschreiten und
ssen mindestens 2,00 m nutzberen Abstand zu den Giebeln (Ortgang) und Greten
halten.

Unterhalb der Dachgauben und Dacheinschnitte mué die durchgshende Dachfische
mindestens 1,00 m ab Traufe betragen.

Unterschiediche Geubenformen sind euf der Dachiliche eines Einzehauses, eines
Doppehauses oder einer Hausgruppe nicht zuldssig

3. Hohenlsge des Gebéudes
Die Oberkants des ferligen ErdgeschoBfusbodens (OKFF) derf nicht haher els 0,50 m
er Oberksnte zugeordneter ferliger Erschietungseniage iegen. Bezugspurkt ist
jewis e Mite der der Verkehwsfische zugeordneten Gebéudessite.

codfirmerar
4 e, stttz Cazts B
Garagen, Stelplétze und Carports sind auch auberhab der Uberbaubaren Grund- B s T

stiicksfiéche zuldssig

Die Planunterlege, engefertigt in Oktoler 19
entspricht den Anforderungen des § 1 der

Die Aufstelung des Bebeuungsplanes ist gem. § 2 (1) BauGB|
vom Ret der Gemeinde Nordkirchen em e. 42. A%

Dieser Plan hat mit Begrindung geméd § 3 (2) BeuGB e | Dibr ist nach
Anregungen (8 3 (2) BeuGB) zusemmen mit den Fest-

genéh § 12 BeuGB wurde am 6. Vorg

Die Beteiigung der Blirger en dieser Planung hat geméh iniriec

Die
53 (1) B o8. A4, A0

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die

Festiegung

geometrisch

Reme.

der stédtebauichen Planung ist
eindeutig

v den ©S5-A. 4999

beschiossen worden.

Nordkirchen, den AA.A2.49%8
2B

Blirgermeister

NONVAN

Schiftfihrer

Rt

Der Aufstelungsbeschius ist am Ao. o3. 4294
bekanntgemacht worden.

ortstibich

Nordkirchen, den 42.oS./199

durch difentiche Unterrichtung der Ziele und Zwecke am
15.3.1991b2w—in-der—Zeit—vom e statt-
gefunden.

Nordkirchen, den 47%.03. 4999

Gemeindedirektor

e
auf die Daver eines Monats Bifent-
ich susgelegen.

Ausgelegen in der Zeit vom 13.08.419% bis 13.69.4997

Nordkirchen, den 15-09.9%

Gemeindedirektor

els Setzung beschiossen worden.
Nordkirchen, den 22 . Ao. 4999

e,

Blirgermeister

NN

Schriftiihrer

e

Hiweis: Pkt F der Sitzung des Gemeinderates

Nordkirchen, den o%. A4. 4499

ARG o
Blrgermeister

durchgefrt. Eine. entl

fang der und im Vorgarten-
bereich auch zu den Nachbergrundstiicken ist in Form von Zéunen oder Hecken bis
2u einer Hohe von mex. 180 m zuléssig

Meuern sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuidssig

6. Miltonnen
Mltonnen dirfen in Vorgrten nur untergebracht werden, wenn ausreichender
Sichtschutz durch Abpflanzungen oder Hoizblenden bzw. feste Schrénke in Wend-
material des Heuptbaukirpers vorgesehen wird.

7. Versiegelungsregelung

Die Versiegelung der Grundstiicksfléchen st sowsil wie mgich zu minimieren. Sie
darf das Mab der Grundfléchenzehl nicht berschreiten.

Gemeinde Nordkirchen

BEBAUUNGSPLAN "KAPERBERG II”

MaBstab
Kreis
Gemeinde
Gemarkung
Flur

Entwurfsverfasser

: 1500
: Coesteld

Pesch&Partner
Archiekten « Sadplner GOR

Detum 27. Oktober 1909
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1. ANDERUNG

AUSZUG BEBAUUNGSPLAN KAPERBERG Il
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- @l ANDERUNGSBEREICH

ALLE UBRIGEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES GELTEN WEITER.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
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1.

1.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414); zuletzt gedndert

durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBL. I S. 2808).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132); zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. I S. 1057).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai

2014 (GV. NRW. S. 294).

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 58); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBL. I S. 1057).

1.

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB & 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig

Hohe baulicher Anlagen gemdR § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante der ndchstgelegenen, fertig ausgebauten ErschlieBungs-
anlage.

Die Traufhdhe wird gemessen von der Oberkante der ndchstgelegenen, fertig ausgebauten ErschlieBungs-

anlage bis Oberkante Dachhaut in Flucht der AuBenseite des traufseitigen AuBenmauerwerks.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachfldchen zul@ssig und werden nicht auf die
maximal zuldssige Gebdudehohe angerechnet. Die Gesamthohe der Photovoltaikanlagen und Sonnen-
kollektoren darf 0,8 m nicht Giberschreiten.

Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fassade
Die AuBenwandfléchen der baulichen Anlagen einschlieBlich der Garagen sind in rotem bis rot-braunem
Sichtmauerwerk auszufiihren. Fiir untergeordnete oder gliedernde Fassadenelemente wie Wintergdrten,

Erker, Gesimse, Balkone sind auch andere Materialien zul@ssig. Diese diirfen 25% der Gesamtfldche nicht
Uberschreiten.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszubilden.

Décher

Im gesamten Baugebiet sind nur Sattelddcher zul@ssig. Bei aneinander liegenden Gebé&uden ist dieselbe
Dachneigung zu wdhlen. Untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Carports diirfen mit Flachdéchern
versehen werden.

Die zuldssige Traufhohe der Hauptgebdude richtet sich nach den zeichnerischen Festsetzungen.
Untergeordnete Gebdudeteile mit nicht mehr als 6,00 m Tiefe diirfen eine geringere als die festgesetzte
Traufe aufweisen.

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen in der Farbe Rot, Anthrazit oder Schwarz auszufiihren
(Ausnahme: Flachdach). Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist dasselbe Material zu verwenden. Fiir
untergeordnete Bauteile sind Kupfer- und Zinkblechabdeckungen maglich.

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen 2/3 der Dachl@nge nicht tiberschreiten und missen mindestens
1,00 m nutzbaren Abstand zu den Giebeln (Ortgang) und Graten halten. Unterschiedliche Gaubenformen
sind auf der Dachfléche eines Einzelhauses, eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe nicht zuldssig.

Hohe des Gebdudes

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) darf nicht héher als 0,50 m iiber Oberkante
zugeordneter fertiger ErschlieBungsanlage liegen. Bezugspunkt ist jeweils die Mitte der der Verkehrs-
fliche zugeordneten Gebdudeseite.

Garagen, Stellplatze, Carports
Garagen, Stellplatze und Carports sind auch aulRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.

Vorgdrten, Einfriedungen

Eine Grundstiickseinfriedung entlang der StraBenbegrenzungslinie und im Vorgartenbereich auch zu den
Nachbargrundstiicken ist in Form von Zdunen oder Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zuld@ssig.
Mauern sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zuldssig.

Milltonnen
Milltonnen diirfen in Vorgdrten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch Ab-

pflanzungen oder Holzblenden bzw. feste Schrénke im Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen
wird.

Versiegelungsregelung

Die Versiegelung der Grundstiicksfldchen ist soweit wie méglich zu minimieren. Sie darf das MaR der
Grundfldchenzahl nicht tiberschreiten. Die nicht Giberbaubaren Fldchen sind auf den Baugrundstiicken,
ausgenommen notwendige Stellpldtze, Zufahrten und Gartenwege, gdrtnerisch anzulegen.

Zufahrten (max. 3,00 m breit) und Stellpldtze auf den Baugrundstiicken diirfen nur unversiegelt
hergestellt werden. Zul@ssig sind wassergebundene Decken, Kies, Rasengittersteine und sickerfdhige
Pflasterung. Dariiber hinaus sind Mosaik- und Kleinpflaster nur zul@ssig, wenn die Fugenbreite
mindestens 2 cm betrdgt und die Fugen selbst wasserdurchldssig sind.

Fiir einen wasseraufnahmefdhigen Untergrund ist ebenfalls zu sorgen.

Anzahl der Vollgeschosse
In den mit ,WA" gekennzeichneten Bereichen sind je Grundstiick maximal 3 Wohnungen zuléssig.

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde Nordkirchen und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster, unverziiglich
anzuzeigen und in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW).

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 5Abs.2Nr.1,§9 Abs. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)

WA

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, § 15 BauNV0)

0.4

O,

FH: 9,0 m

TH: 4,5m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Nutzungsschablone:
Firsthéhe als HéchstmaR Art der baulichen | Anzahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl| Dachform und
. . -neigung
Traufhdhe als Héchstmal F— Hohe baulicher
Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

Verkehrsflachen

offene Bauweise

nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsfltche

StralBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

SD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Kaperberg I,
2. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze Bebauungsplan Kaperberg Il
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Satteldach

Sonstige Darstellungen

T~

18

=
=

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Bestandsgebdude mit Firstrichtung

Nebengebdude

1. EINLEITUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am _._.201_die 2. Anderung
des Bebauungsplanes "Kaperberg II" im Ortsteil Capelle im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am __._.201_ ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Nordkirchen, .................

Biirgermeister

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt der Gemeinde Nordkirchen hat in
seiner Sitzung am _._.201_ die 6ffentliche Auslegung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am __._.201_ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom _._.201_ bis

_._.201_offentlich ausgelegen.

Nordkirchen, ...............

Blrgermeister .....ocoevveieeeieieieieeies

5. INKRAFTTRETEN

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss
des Bebauungsplanes am _._.201_ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde
ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1
und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches sowie auf die
Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Kaperberg I1" in Kraft.

2. PLANUNTERLAGEN

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1:500

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwaértigen Zustandes richtig und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung
von VergrélRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden aufgrund des
Urheberrechtes gerichtlich verfolgt.

(UNTEISCRIITL). e

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat am _._.201_nach § 10 des Baugesetzbuches diesen

Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Nordkirchen, ...............

Biirgermeister

Nordkirchen, ...............

Biirgermeister

Gemeinde Nordkirchen

Bebauungsplan "Kaperberg II"
2. Anderung

Kreis:
Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:

Entwurfsverfasser:

Bereich der 2. Anderung
(ohne MaBstab)

Coesfeld

Nordkirchen

Capelle

10 M=1:500

pesch partner architekten stadtplaner GmbH Datum: 30. Oktober 2019
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