PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT

\/ FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
] 318 314 284 ‘ 20 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
e 302 (gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
335 285 Flur 9 WA /WA* | Aligemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1
05 367 wh gemeines YVohngebiet, siehe textliche Festsetzunge T 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1,3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe
9 N \® des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe , Tankstellen) nicht
?f;‘n“r:é'r;n”d whs 362 368 Ga(\e“ 87 "eos Ml Mischgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.3 Bestandteil des Bebauungsplanes.
336 el
\O
\cne g || - [ 1.2 Im Mischgebiet sind die nach § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen
333 363---__“____:;:;3:" 2 241\ B %‘ y MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) unzuldssig.
T - 253 " [ =
316 X oasf o = 10 3 245 88 mo 2 ) 1.3 Im Mischgebiet sind die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
e . Q I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal} (Vergnligungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
..... =3
g E FH max = Maximale Firsthdhe bezogen auf die mittlere H6he der angrenzenden ErschlieBungsstralie 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
83 75 " (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
AVEY 242\ "™ - 246 89 TH max = Maximale Traufh6he bezogen auf die mittlere Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstralie
e~ 21 Die maximal zulassigen First- und Traufhéhen bzw. Gebdudehdhen sind in den jeweiligen
Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Bezugspunkt fiir die festgesetzten First- und Trauthdhen
6 244 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB bzw. Gebdudehdhen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstlick angrenzenden
Ichterloher Garten 82 7 fertigen ErschlieBungsstralle. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
243 | " 2 90 . . L Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der Aul3enkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der
ws o Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Unterkante Dachhaut.
247 77 e, o . .. "
WA | A Baulinie 3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
I 0,4 81 Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
TH. max. = 7,00 m )
0 7 FH. max. = 11,00 m .. . 3.1 Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d.
WA s e FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB § 14 BauNVO entlang der Grenze zu &ffentlichen Verkehrs- und / oder Griinflaichen sind mit ihrer
145 I e Langsseite (Ecksituation) in einem Mindestabstand von 1,00 m von der Grundstlicksgrenze entfernt
TH, max 249 250 9 M 80 . 1 Flachen fiir den Gemeinbedarf zulassig.
FH.max. =11,00 m| = “@risF=i:zz2-20N0ccfY\ 00 9279 M - - - - O - - - - - 251 252 2 e e e eeecscec e
1We N e R e K [ R - S LT T & s o WA* | A 78 Zweckbestimmung: 4 FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
"""" 259 UND STRAUCHERN
A = - i A Schule
= FH. max. = 11,00 m FH. max. = 11,00 m | ® . (gem § 9 (1) Nr 25 a / b BauGB)
" (v | schue M & FH. max. = 12,50 m Kirche
4 o = 260 L Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen — Kindergarten 4.1 Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
" 15 [ V | Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
@ .
212 25 ® @ . Koipingss .
& PO T B e e L Strage VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
. N - odo| (N T Ry, B) FESTSETZUNGEN gem. § 86 BAU O NW
137 % L] 2 A ! StraRenverkehrsflache 1 AUSSENWANDFLACHEN
] 139 125 N _ < ‘-u\h g s . _ Laoo ... . Die Aussenwandflachen der Hauptgebaude im Wohn- und Mischgebiet sind als rotes oder
< NSH °’ y BBl - freeromren StraBenbegrenzungslinie rotbraunes Sicht-/ Ziegel-/ Verblendmauerwerk (unglasiert) oder als weiler Putzbau auszufiihren.
136 280 124 J. Far den mit WA* gekennzeichneten Bereich sind Zinkverkleidungen im Giebelbereich zulassig.
" 134 . - Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 2 DACHFORM
s n D oo > 1 - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind als Dachform nur geneigte Satteldécher
. D IO e 122 mit einer Dachneigung von mindestens 25° bis maximal 45° zuldssig. In den Gemeinbedarfsflachen
: B A N F+R - Fulweg / Radweg sind Pultdacher, Satteldacher und fiir untergeordnete Gebaude Flachdacher zulassig.
221 whs 3 7 Fir den mit WA* gekennzeichneten Bereich sind abweichend Flachdacher als untergeordnete
- [o] (e 97 FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB Dachflachen zulassig.
6 1 3 Heimathaus .: 83 mﬁsuchule 1 2 . " 3 DACH EIN DECKU N G
> 281 116 , - 2 Flachen fir Ver- und Entsorgung Alle Dacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) — nicht gldnzend
1 Whs = IE’ 2ea, . g
; e ‘%_c ---- 7... @ : ) — oder Dachsteinen einzudecken. Fur Flachdacher und untergeordnete Bauteile sind abweichende
- _ . H & . Zweckbestimmung: Materialien zulassig.
118 L -~ . : it Okologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher
5/ : Goag (D) Elektrizitat
130 /T wns 2 ,§ E zur Solarenergienutzung) kénnen als Abweichung zugelassen werden.
o - < 113 N @ Wasser
P —— 193 = - y ) ) 4 DACHAUSBILDUNG
® 0 - O 1 108 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal %2 der Gebaudeseite
= 759 o zulassig. Sie missen mindestens 1,50 m vom Ortgang entfernt sein.
Flur 1 Ny 93 a Offentliche Griinflach
196 ~ ; A 1 entliche Grunflache
254 M A ] /%\’ (N NG N
" 06 : D .% 95 " -~ 0,4 Private Grinflache
max. = : m Ml é A S 9 TH. mz; :4,002
FH. max = 1100 m " | os 2\/>L ™ S X 1 B’o: 110 = e Zweckbestimmung:
Sl R R NN - GEMEINDE NORDKIRCHEN
FH. max. = 11,00 m L I 06 |3 N N e Spielplatz
. max. = m 292 7 .
P e = 11,00 DN G |U r 9 Obstbaumwiese
X . ®Beel — =
3 270 W WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT G S
AN, 6 gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB BEBAUUN PLAN
Flur 10 N
2 . LNMNj Flache fur die Wasserwirtschaft
301 - s
) M| A 291 "
219 | o6 | = 2 FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
’ [} Whs
< TH. max. = 7,00 m £ ; 5
FH.max.=11.00m| \ \ " ‘ Zu erhaltende Einzelbdume
246 2
‘ 299 V35 % 60

m Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodenstéandigen
\ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

Der Rat der G inde hat 21.09.2017 .§10des B tzbuches di Beb I I
AUFSTELLUNGSVERFAHREN Satzung beschiossen. gem. 510 dos Baugeselzbuches dlosen Bebauungsplan el SONSTIGE PLANZEICHEN

Nordkirchen, den

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis berein. Stand: I .
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Biirgermeister B B B B Grenze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
, den

"/l
-——e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO il (7R~ . oS Z
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Al |4 A\ADE ] (B

Nordkirchen, den E:::] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Der Rat der Gemeinde hat am 10.04.2014 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

Ejetr);lggnhgsnplzn :ufzustellen. Dieser Beschluss istam 05.05.2015 ortstiblich bekannt gemacht worden. Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am @@@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstréger
orakirchen, de ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
BlUrgermeister Nordkirchen, den

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

BlUrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat am 02.06.2015 gem. § 3 Abs. 1 - Wasserflachen
des Baugesetzbuches stattgefunden.

Nordkirchen, den REC HTSG RUN DLAGEN BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Blrgermeister ) . .. .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der ———o——— Vorhandene Flurstiicksgrenze ® Vorhandene Béaume

zuletzt geanderten Fassung.

, . . ) ; . ) . , ) 123 Vorhandene Flursticksnummer & Kanaldeckelhdhe
Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange iber die Bauleitplanung hat
vom 19.11.2015 bis 15.12.2015 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der \:l Vorhandene Gebaude
Nordkirchen, den Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
Birgermeister Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 H I NWEISE
(BGBI. 11991 | S. 58).
Der Ausschuss fiir Bauen und Planen der Gemeinde hat am 03.12.2015 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches o ; ; 1 DENKMALER
; . ; - L6 ; Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung Bei Bodenengriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde L2 j
beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. . . r € > :
Nordkirchen, den der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung. aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschsaffenheit) entdeckt werden. Die \al Ty
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Nordkirchen und dem Landschaftsverband Westfalen — .
Biirgermeister Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Lippe, Westf. Museum fiir Archélogie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 PLANUBERSICHT M1 : 5.000
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. und 16 DSCHG NW).
Dieser Beba . " . , . . , . . . - . DATUM | 21.09.2017 | Satzung
uungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Im Bereich des mittelalterlich/friihneuzeitlichen Dorfkerns, dessen Ausdehnung aus Kartenmaterial der ersten =
vom 01.04.2016 bis 02.05.2016 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. Halfte des 19. Jahrhunderts ersichtlich wird, sowie in dem des friihneuzeitlichen Vikarieanwesen ist es UDJ
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 notwendig, die LWL-Archdologie fiir Westfalen, Referat Mittelalter- und Neuzeitarchaologie, An den Speichern o
des Baugesetzbuches durchgefihrt. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), 7, 48157 Munster, Tel. 0251/5918931, von Baumalnahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, friihzeitig %
Nordkirchen, den in der zuletzt geanderten Fassung. (mindestens 4 Wochen vorher) zu unterrichten, damit gegebenenfalls archaologische Untersuchungen im PLCR 75/ 60
Bi - Vorfeld der BaumaRnahmen durchgefiihrt werden kénnen. In besonderem MaRe gilt dies fiir Bodeneingriffe im
urgermeister Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Bereich von Kirche und Kirchplatz." BEARB. | Sch./Vi/Bo | o 10 20 30 40 60 m
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. ) ARTENSCHUTZ
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit . N . N ; o ; M. 1:1.000
vom 21.07.2017 bis 01.09.2017 einschiieRlich zu jedermanns Einsicht emeut Gffentlich ausgelegen. Lagdschlaftsgesezz NRWF(LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) gg:]ﬁ”(f;?;‘i;bzizgdgagaghi”hﬂgsrlZﬁgﬁ;?]“j::;‘cﬁ: ‘;i;\”;g:ggz) }’(‘;z;ggge‘t’ﬁ im Plangebiet vorhandenen alten
i i iti i i in der tzt gednderten ng. : -
§DIz?,_\ebéuslgggngaggss'e%%éfﬁe'sz (ﬂlﬁgizgflg;‘cr?zeltlg mit der erneuten Einholung der Stellungnahmen gem. n der zUlelzL geanderien Fassung Zum Schutz planungsrelevanter Vogel- und Fledermausarten diirfen alle Gehélzentfernungen gemaR § 39 BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
Nordkirchen, den Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom BNatSchG nicht innerhalb der Aufzuchtzeiten, d.h. nicht zwischen dem 01.03 — 30.09 eines jeden Jahres Architekten & Stadtplaner GmbH
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassun vorgenommen werden. B 5 0541 94080 Fax sos
Biirgermeister e T u 9 ung. AuRerdem sind BaumaRnahmen im Griinlandbereich im Zeitraum vom 01.03. — 30.09. verboten. Telefon +49 (0)2541 94080 - Fax 6088

info@wolterspartner .de
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Katasteramt Kreis Coesfeld
Gemarkung: Capelle
Flur 9

95

C
P\

Der Rat der Gemeinde hatam __ .
des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss istam __ .
Nordkirchen, den ___ .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am___.

Nordkirchen, den __ .

Blrgermeister

offentlich ausgelegen.

des Baugesetzbuches durchgefihrt.
Nordkirchen,den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam___.

Nordkirchen, den __ .

Blrgermeister

am__ . .
Bebauungsplan in Kraft getreten.
Nordkirchen, den .

Blurgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am___.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzei

. bis__ .

ANDERUNGSVERFAHREN

. ortsliblich bekannt gemacht worden.

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom___.

r _ gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

. einschlieRlich zu jedermanns Einsicht

Schriftfihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser

. gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

. gem. § 2i.V.m. § 13b des Baugesetzbuches diese 1. Anderung

@ hit deI: Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf}
FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf angrenzende Erschliellungsstralie,

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

/&

S S S S Baug renze

Nur Einzelhduser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

{:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flurgrenze ——e——— Flursticksgrenze
Flurnummer 123 Flurstiicksnummer
N . D 76,97 N . .
1 \:l Gebaude mit Hausnummer S 75,%6 Kanaldeckelhéhen in Meter (. NHN

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
30-45° Dachneigung

SD/PD Satteldach / Pultdach

TEXT

A) FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

21 Die maximal zulassige Firsthdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Firsthdhen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das
Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieRungsstralie (Héhen siehe Planeintrag). Bei
Eckgrundstiicken gilt die Héhe der Stralenverkehrsflache als Bezugspunkt zu der der Hauseingang
orientiert ist. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3.1 Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d.

§ 14 BauNVO entlang der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrs- und / oder Griinflachen sind mit ihrer
Langsseite (Ecksituation) in einem Mindestabstand von 1,00 m von der Grundstiicksgrenze entfernt
zulassig.

5 FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

51 Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten.

5.2 Die Vorgartenflachen (Flachen zwischen zugeordneter Erschlielungsstrale und vorderer
Baugrenze) sind unversiegelt bodendeckend zu begriinen. Steingédrten sind unzuléssig.
Hauszugange und Garagenzufahrten sind ausgenommen. Zulassig sind maximal zwei Stellplatze im
Vorgarten.

6 NACHWEIS VON STELLPLATZEN
(gem. § 48 (3) BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

6.1 Nach Stellplatzregelung der Gemeinde sind je Wohneinheit in Einzelhdusern 1,5 Stellplatze zu

errichten. Bei ungerader Zahl ist die Stellplatzzahl aufzurunden.

B) GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § 89 BauO NRW i.Vv.m. § 9 (4) BauGB

1 DACHFORM UND DACHAUSBILDUNG
Fur Garagen und Carports sind Flachdacher zulassig.
Dachaufbauten (Dachgauben) bei geneigten Dachern sind bis zu einer Breite von 50 % der
Trauflange zulassig. Sie missen mind. 1,50 m vom Ortgang entfernt sein und von der Traufe sowie
vom First einen Abstand von mind. 1,00 m einhalten.

2 DACHEINDECKUNG
Geneigte Dacher sind mit rot- bis dunkelbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (nicht
glasiert) einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile sind andere Abdeckungen zul&ssig.
Solarenergetische Dacheindeckungen und Griindacher sind zulassig.

3 AUSSENWANDFLACHEN
Die AuRenwandflachen sind mit rot- bis dunkelbraunem Klinker, mit rot- bis dunkelbraunem oder
weild-grauem Putz oder aus Holz (dunkel lasiert, natur belassen oder weil} / grau gestrichen) — auch
in Kombination — auszufiihren.
Fir untergeordnete Teilflachen (max. 10 % der gesamten Wandflachen einer Bauseite) durfen
andere Materialien verwendet werden.

4 EINFRIEDUNG
Als Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken (H6he maximal 100 cm) zulassig.
Zaune sind stralRenabgewandt nur auf der Innenseite der Abpflanzung zuldssig und diirfen deren
Héhe nicht uberschreiten.
Einfriedungen von Wohngarten, die mit lhrer Langsseite entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
liegen, sind auf ihrer AuRenseite als Sichtschutz nur durch Hecken zu begrenzen (H6he wg.
Sichtschutz max. 1,80 m).

5 GARAGEN / STELLPLATZE

Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langs- oder
Ruckseite an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, auf einer Breite von 0,5 m zur Grundsttcksgrenze
mit heimischen, standortgerechten Gehdélzen oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu
bepflanzen.

HINWEISE

1 DENKMALER
Bei Bodenengriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschsaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Nordkirchen und dem
Landschaftsverband Westfalen — Lippe, Westf. Museum flr Archélogie/Amt flr
Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NW).

Im Bereich des mittelalterlich/frihneuzeitlichen Dorfkerns, dessen Ausdehnung aus Kartenmaterial
der ersten Hélfte des 19. Jahrhunderts ersichtlich wird, sowie in dem des frihneuzeitlichen
Vikarieanwesen ist es notwendig, die LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Referat Mittelalter- und
Neuzeitarchaologie, An den Speichern 7, 48157 Munster, Tel. 0251/5918931, von Baumalnahmen,
die mit Bodeneingriffen verbunden sind, friihzeitig (mindestens 4 Wochen vorher) zu unterrichten,
damit gegebenenfalls archaologische Untersuchungen im Vorfeld der Baumafinahmen durchgefihrt
werden kénnen. In besonderem Mal3e gilt dies fur Bodeneingriffe im Bereich von Kirche und
Kirchplatz."

2 ARTENSCHUTZ
Abriss vorhandener Gebaude sowie Gehdlzrodungen und Baufeldrdumung sind nur auRerhalb der
Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09.,
durchzuflihren.
Eine Abweichung von dieser Festlegung kann zugelassen werden, wenn durch vorangehende
Kontrollbegehungen nachgewiesen wird, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln
oder Fledermausen durch die Umsetzung der BaumalRnahmen berlhrt sind. Die Kontrolle ist durch
eine Person durchzufiihren, die nachweislich lGber die notwendige Fachkunde verfugt. Im Falle
eines Nachweises ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

GEMEINDE NORDKIRCHEN

Bebauungsplan
,Dorfpark Capelle“ — 1. Anderung
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