FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BBauG
(Darstellung gem. Planzeichenverordnung vor 19. 1. 1965)

AT DER BAULICHEN NUTZUNG
8BauG §5 (1) 1 sowie BaUN VO § 1= 11)

WR  Reines Wohngebiet
WA Allgomeines Wohngebiet
ML Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(BBauG 59 (1) 1 sowie BauN VO § 16 - 21)

Zanl der Vollgeschosse: 2.,

1 = Lingemtomip

1L ais Fochstorenze. wigeshosia
@ zwingena swsigescossia
O Gundtischanzani

GeschoBfiachenzani

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(BB2uG 55 (1) 2 sowie BauN VO § 22 u. 23)

o offens Bauseise
9 geschlossens Bauweise
b basondere Bauneise

—-—— Baulinie

——— Baugerze

VERKEHRSALACHEN

(®BauG §5 (1) 11

Straerbegrenzunglinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Straenverkaetrsfiache

Sttentliche Parkflache

RN
|

Sichtfeld ab 70 cm Ubsg Faigbar O.K. von Sichtbehinderung freihat
BEER ocneoin Baumsesiten
oo

A
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(8BauG 59 (1) 12 und 14)

Fiichen odr Baugrundstiicke fir Versorgungsaniagen oder fir die

Beseitigung von Abwasser oder festen Abfallstoffen

GRUNRLACHEN

185auG 6 9 (1) 15 und 25 sowie BauO W § 10 (1)
Grunfische

Pilanzgebol fic Sume u Siducher

2 ernaltende Béume

Pflanzgebot fir Biume

Flchen fir Stellplatze oder Garagen
(BBauG §9 (1) 4 U 22)

Garagen

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (BduN VO § 16 (5) )

Grenze des
(8BauG §9 (7)

Im WA-Gablet dirfen auf den nicht iborbeubaren Grundsticksfiachen gem.
§23(5) BauN VO Nebananlagen Im Sinne des § 14 (1) BauNl VO und solche
Anlagen, soweit sle nach Landesrecht Im Bauwich oder in den Abatandflichen
2ulisslg sind oder zugelassen werden kénnen, nicht errichtet werden.

Oor seitliche oder hintere Abstand von Geragen zur Bffentlichen Verkervsfiiche
hin mu3 mindestens 1,0 m betragen.

DARSTELLUNGEN :

Planzeichenverordnung Vom 19. 1. 1965)

Wenngebéude verhanden

Wohngebiiude vorgeschiagen singeschossig

Wohrigebéde vorgeschlagen zweigeschossi

Garage vorgeschiagen
- Grundstucksgrenze vorhanden

= Grundsflickagrenze vorgeschlagen
Fanrbafinbegrenzungslinie

Nebengebaude vorhanden

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BBauG
IN VERBINDUNG MIT § 103 Bau0 NW

DActER
N Satteldach/Walmdach Vergartenfische
1B 2% Dacheigung
———  Hawtfirstrichtung

Firstrichtung wabiweise

Dachgauben und Dachelnschnitte dirfen 2/3 Dachlange nicht Gberscrrelten und
missen mind. 2.00 m Abstand 2u Graten, Kehlen und Giebelwinden einfalton.

Unterhalb der Dachgauben mus die durchgehends Dachfliche mind. 0,65 m ab
AuBenwardfiache betragan.

Dacheindecking ist nur In dunklem Materlal zulissig.
Wellasbestzementelndeckung fst nicht zugelassen.
Drempeinohe ist bls max. 0,65 m ber Oberkante Aohdecke zullssig.

Bel ansinandarliegenden Gebduden mssen Traufhshe und Dachneigung elnander

Froistehende Garagen orhalten Flachdach.

HOHENANGABEN

Dle Oberkante dss ErdgeschoBfulbodens Ist nur bis max. 0,65 m Gber Straien-
krone zugelassen.

Geltindeabgrabungen (2, B. Lichtschichts) sind nur bis 1,50 m unter der maxs
| zugelassenen Héne der Cberkanto Erdgeschotdecke zulseaig.

FasSADE
Die Ausenwandfiichen al

 Gebéude sinachlielich der Garagen sind in Ver-
blendmausrwerk auszuftiren, WelSe Verblendung, such Kalksandstein, Ist

nicht zulissig. Fur Gesinse,Erer, Laggien und i die oberan Giebelfacher ch Traute

ist enanderes Materiol zulassig
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Hinweis: Bekanntmachung dber i
Aml. Bokanntmachun

Dieser Bebauungsplan ist
Bodenken gem. § 10 BBau
NordK. in seiner Sitzung v
werden.

(Brgarmely

tinwsis: Purd ...

Disser Bebauungsplan
rungsprasidenten vom,
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Schiftiuhror

1. Exmichtigungsorundiagen
) 55 4 und 28 der Gemeindecrdnung fr das Land Norckhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. 10. 1979 (GV. NW 1979 S. 594)

©) §5 1, 2, 28 und 8 bis 12 des Bundesbaugesstzes (BBauG) vom 23, 6. 60
(BGBI. 1. S. 341) in dor Neufassung der Bekanntmachung vom 18. 8. 76
(BGBI. ). S. 2256) zulotzt gedind. d. Gesstz v. 6. 7. 1979 (BGBI. I. S. 949)

) § 103 Bauordnung Norcehein-Wastfalen vom 27. 1. 1970 (GV. NW S. 96)
2ulotzt gosindert d. Gesetz vom 27. 3. 1979 (GV.NW S. 122) in Verbindung

§ 4 dor 1. Durchfiirungsverordnung zum BBaUG vom 29. 11,1960, ge dndert

o 4. Verordnung vom 18. 10. 1978 (GV. NW S. 545)

a

) Verordhung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN Vi
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Septemoer 1977 (BGBI.

aer
. 1763

5 ot B GLISHT.

r Bekanntmachung ist der Sebauungsplan recht

§ 12 de:

indiich.
Der Birgermeister

Nordkirchen, den 15041983
S /770

Hinweis: Amtl. Bekanntmachungsblatt def Gerneinde Nor;k 12041983,

omatrische Richtigkeit der
metrisch,

und die geo-
doutige Eintragung der Planung wird hiermit bescheinigt.

, don Dsbmied Lo 257,52
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57 (1) s B8as baschionsan, don Bubasman -
Nordkirchen , den 02061980
o/ A1

Grgermaister, TRatsrmitgiied)
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3.48.1980

Ausgabe 6 N 32 Seite 45 und 46

Hinwels: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
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iligung der Birger an disser Planung hat gem. § 2a (1) und (2) des
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BBau
liche Darlegung der Ziele und Zwecke am JBIZ]

Nordkirchen , den 17121980
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AUSFERTIGUNG 1.

Gemarkung Kreis: COESFELD

Gemeinde Flur:
Kreis Coesfeld, Planungsamt

Coesfeld, den
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28-38

Aktueller Stand des Bebauungsplanes "Dorfer Kamp"

Zeichenerklarung:

= = === ADgrenzung des Anderungsbereichs
e—es—-eo—2—-2o—2—2—= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet
M Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

0,5 Geschossflachenzahl (GFZ)
Dachneigung 28-38°

/" Satteldach / Walmdach

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

— - — Baugrenze
— --=—Baulinie

(0 offene Bauweise
ED Einzel- und Doppelhauser

VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflache
[ offentliche Grunflache

GRUNFLACHEN

0 offentlich @ Spielanlagen
P privat

Die max. zulassige Gebaudehothe (Firsthbhe) wird mit 9,00 m, bezogen auf die Oberkante fertiger, zugeordneter
Erschlie3ungsstral3e festgesetzt. Die Bezugshohe wird von der Gemeinde Nordkirchen angegeben.

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens (OKFF) darf. max. 0,50 m tiber Oberkante zugeordneter, fertiger
Erschlieldungsstralde liegen, die von der Gemeinde Nordkirchen angegeben wird.
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Dérfer Kamp"

1. Anderung des Bebauungsplanes "Dé6rfer Kamp"

Die Flurstiucke 70+77 werden als Bauland ausgewiesen und erhalten Baugrenzen

sowie Festsetzungen fiur die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung.

Die bestehende Parkplatzflache 6stlich des Baufeldes wird aufgegeben und

dem Baugrundstiick zugeschlagen. Ein neuer Parkplatz wird sudlich des Baugrundsticks auf Flurstick 77 angelegt.

Festsetzungen gem. 8 86 BauO NRW i. V. m. 8 9 BauGB

1. Dachform

Déacher sind nur als Satteldacher mit einer Neigung von 28 - 45° auszubilden.
Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung auszufiihren.

Zulassig sind auch gegeneinander mit max. 1,00 m versetzte Pultdacher.
Garagen kénnen auch mit Flachdach ausgebildet werden.

2. Dachausbildung

Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis zu einer Breite von 40% der Trauflange zulassig.
Sie missen mind. 1,5 m vom Ortgang entfernt sein und von der Traufe und von der Traufe
sowie vom First einen Abstand von 1,00 m einhalten.

3. Dachuberstand

Dachubersténde sind im Bereich der Traufe bis max. 0,70 m, im Bereich des Ortgangs bis
max. 0,50 m, horizontal gemessen, zulassig.
Die Dachuberstande sind bei Doppelhausern gleich auszubilden.

4. Dacheindeckung

Alle Dacher sind in rot- bis rotbraun oder anthrazitfarben einzudecken.

5. AulRenwandflachen

Die AuBenwandflachen sind mit rot-braunem Klinker oder mit rotem, rot-braunem oder weil3en
Putz -auch in Kombination- auszufuhren.

Fur untergeordnete Teilflachen (maximal 10% der gesamten Wandflache einer Bauseite)
durfen andere Materialien verwendet werden (z. B. Sichtbeton (brettrauhe Schalung); Holz,
dunkel lasiert, natur belassen oder hell gestrichen).

Bei Doppelhdusern ist je Baukorper gleiches Material und gleicher Farbton zu verwenden.
Fur AuBenwandmaterialien von Garagen gelten sinngemaf die Vorgaben zum
Hauptbaukorper.

6. Garagen und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch au3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

7. Einfriedungen

Einfriedungen zu o6ffentlichen Flachen sind in Form von Hecken und / oder Zaunen in einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am
06.12.2012 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Dorfer Kamp" beschlossen.

Dieser Beschluss ist am 31.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Nordkirchen, ............

Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Bauen, Planung und Umwelt des Rates der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner
Sitzung am 20.06.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstblich

bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung

haben vom 18.07.2013 bis 19.08.2013 offentlich ausgelegen.

Nordkirchen, ...........

Bilrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat am 17.10.2013 nach § 10 des Ubersichtsplan Bebauungsplan "Dorfer Kamp”

Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Dgrfer Kamp

Nordkirchen, ..........

Unterschrift

2. Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat am 21.03.2013 gem § 3 Abs. 1

des Baugesetzbuches stattgefunden.

Nordkirchen, ............

Burgermeister

3. Unterrichtung der Behdrden
Die Unterrichtung der Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat vom

10.03.2013 bis 10.04.2013 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Nordkirchen, ............

Burgermeister

5. Unterrichtung der Behdrden
Die Unterrichtung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat vom

12.07.2013 bis 12.08.2013 gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Nordkirchen, ............

Blrgermeister

7. Inkrafttreten

Gem. 8§ 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss

des Bebauungsplanes am ........... ortsublich bekannt gemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften

des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches

sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen.

Nordkirchen, ..........

Burgermeister
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Gemeinde
Nordkirchen

3. Anderung des
Bebauungsplanes
,Dorfer Kamp*

Gemarkung:  Nordkirchen

GrolRe des

Plangebietes: 0,42 ha

Flurstucke: 244, 245, 425
und 593

Flur: 21

Bestandteile der
Bebauungsplananderung:

A. Nutzungsplan

B. Rechtsgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

D. Kennzeichnungen

E. Sonstige Darstellungen und
Hinweise zum Planinhalt

Beigefugt ist dieser
Bebauungsplananderung:

- Begrundung

Rechtsgrundlagen

A. Nutzungsplan

507

Flur 12

1900

\
N
N

Flur 21

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 des Gesetztes vom
31.08.2015 (BGBL. | S. 1474);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496);

Das Wassergesetz fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen im Fachbereich Bauen, Planung, Umwelt
der Gemeinde Nordkirchen, BohlenstralRe 2, 59394 Nordkirchen eingesehen
werden.

C.5 Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.

§ 86 (4) BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Gestaltung baulicher Anlagen:

Dachform:
SD Es sind nur Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 28 - 38° zulassig.

28-38°  Die Festsetzungen gelten nicht fiir eingeschossige Anbauten, Garagen,
Carports und Nebenanlagen.
D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
+4 4 MaRzahl in Meter
jl vorhandene Bebauung
o———o vorhandene Flurstlicksgrenze
593  Flurstiicksnummer
Flurgrenze
" * Y Umgrenzung von Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden
¢ w ¥ Stoffen belastet sind
226-NK12  Altstandort ehemalige Tankstelle
Hinweis:

Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in
Baukorpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit
umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Coesfeld (Abteilung Umwelt)
unverzuglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen,
um ggf. eine ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung der verunreinigten Bauabfalle
sicherzustellen.

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

Die Planunterlage entspricht den Anforder-
ungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 in der zurzeit glltigen
Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten
Bereich:

(bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flurstiicksnachweis)

03.02.2016
03.02.2016

Coesfeld, den

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
i. V. mit dem digitalen Planungsdaten-
Bestand (hier: DXF-Datei als Bestandteil
dieses Bebauungsplans) ist geometrisch
eindeutig.

Kreis Coesfeld
Katasteramt

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Gemeindeentwicklungs-
ausschusses des Rates der Gemeinde
Nordkirchen vom ...................... aufgestellt
worden. Der Beschluss wurde am
....................... ortstiblich bekannt gemacht.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

Dieser Plan hat als Vorentwurf einschlief3lich
Text und Begriindung gem. § 3 (1) BauGB
in der Zeit vom bis einschlief3lich
offentlich ausgelegen.
Die frihzeitige Beteiligung wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich
Text und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom ................. bis
........................ offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde am
....................... ortstiblich bekannt gemacht.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7
der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S.
666) vom Rat der Gemeinde Nordkirchen
(/o] 1 ¢ I als Satzung beschlossen
worden.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes
,D0rfer Kamp*“ wird hiermit ausgefertigt.
Die ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10
BauGB wird unverziglich durchgefihrt.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

Dieser Plan mit Begrindung wird gem. § 10
(3) BauGB zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten. Ort und Zeit der Bereithaltung sind
am . ortsublich bekannt
gemacht worden. Mit der erfolgten Bekannt-
machung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

z.B.

C.2

WA

Ml

C.3

z.B.0.4

2B(0.5)

zB. 1l
CA4

Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

WA I o
0.4 @
sD

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Unzuldssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzanhl Geschossflachenzahl
Dachform

Dachneigung

Baugebiet Bauweise

Mischgebiet Mi gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Geschafts- und Burogebaude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauGB in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
gem. § 6 (2) Ziffer 8 BauNVO

Nicht zulassig gemal § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind:

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO
- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO

Nicht zulassig gemal § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO sind:

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauGB aul3erhalb der
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teilen des Gebiets

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
zwei Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher
Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise
Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grund- und Geschossflachenzahl nicht
entgegensteht.

/I,/Uberbaubare Grundstucksflache
=== 14— Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem LWL-Archaologie fur Westfalen - Aul3enstelle Minster - An den
Speichern 7, 48157 Munster unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Altablagerungen, Baugrubenaushub
Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablage-
rungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt
des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.

Abfallentsorgung, Abbruch baulicher Anlagen
Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
zu trennen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind Gehdlzarbeiten
im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) durchzuflihren. Vor Beginn der Abrissarbeiten
sind die Gebaude gutachterlieh auf Vorkommen geschlitzter Fledermaus- und
Vogelarten zu untersuchen. Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten festgestellt,
sind die Arbeiten bis zur Quartieraufgabe zu verschieben oder die Tiere fachkundig

zu bergen und umzusiedeln.

Gemeinde Nordkirchen

3. Anderung des
Bebauungsplanes
,Dorfer Kamp"”

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB
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