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Gemeinde Nordkirchen Nordkirchen, 08.03.2005
Der Burgermeister

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Liidinghauser StraBe* (Ursprungsplan von 1989)
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ermener StraBe“ (Ursprungsplan von 1996)

/ Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet“

im Ortsteil Nordkirchen

Die Gemeinde Nordkirchen hat in den vergangenen zehn Jahren durch die Aufstel-
lung der Bebauungsplane ,Mlhlenstrale-Sid” und ,SchloBstrale-Nord“ Einzelhan-
delsansiedlungen im Ortskern ermdglicht und so das Einkaufsangebot im Ort fiir Ge-
trénke und Lebensmittel deutlich aufgewertet. Auf diese Weise ist der ,Mihlenpark*
mit groReren und kleineren Einzelhandelsgeschaften ermdglicht worden.

Der Starkung der Einkaufsmdglichkeiten im Ortskern wiirde die Zulassung gréerer
Einzelhandelsgeschéfte in den Randbereichen des Ortes zuwider laufen. Eine solche
Entwicklung droht jedoch, da insbesondere entlang der Lidinghauser Stra3e und in
den angrenzenden Gewerbegebieten einige von ihrer GroRe her geeignete gewerbli-
che Hallen leer stehen bzw. Gewerbegrundstiicke, die nicht mehr genutzt werden, fiir
diesen Zweck angeboten werden kdnnten. Einige Bauantrage bzw. Bauvoranfragen
der letzten Monate zeigen diese Gefahr auf. -

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat daher am 22.05.2003 zunachst folgende Be-
schlUsse gefasst:

1. Der Rat der Gemeinde beschlieRt die Einleitung der Verfahren zur Ande-
rung der Bebauungsplane ,Lidinghauser Stral’e” und ,Ermener Stral3e®
fir den Bereich des Grundstiickes Liidinghauser Strale 62 sowie des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet” fiir den Bereich des Grundstlickes Li-
dinghauser Strale 43.

2. Der Rat der Gemeinde beschliel3t eine Veranderungssperre nach § 14
BauGB fir die Dauer von zwei Jahren fiir die genannten Grundstiicke.

3.  Die Verwaltung wird beauftragt, ein Einzelhandelsgutachten zur Bewer-
tung der Einkaufssituation in Nordkirchen in Auftrag zu geben.

4. Das Einzelhandelsgutachten wird um eine Prognose der hierdurch entste-
henden Mehrbelastung an Verkehr auf der Rosenstra’e und Liidinghauser
Stralie erweitert.

Durch Beschluss des Rates der Gemeinde vom 22.01.2004 wurde die Einleitung der
Verfahren zur Anderung der genannten Bebauungsplane fiir deren gesamten Gel-
tungsbereich beschlossen mit dem Ziel des Ausschlusses des Handels mit Lebens-
mitteln und Getranken im gesamten Plangebiet.
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Die VerwaltUng wurde beauftragt, im Rahmen dieses Verfahrens die vorgezogene
Burger- und Behérdenbeteiligung durchzufiihren.

Der Geltungsbereich dieser Bebauungspléne ist in dem beiliegenden Ubersichtsplan
kenntlich gemacht.

Einzelhandelsuntersuchung

Grundlage fir weitergehende Beratungen und, Beschliisse war und ist die Untersu-
chung des Biros Junker & Kruse aus Dortmund ,Landesplanerische und stadtebauli-
che Vertraglichkeitsanalyse geplanter Einzelhandelsansiedlungen in der Gemeinde
Nordkirchen* von September 2003. Hieraus ist eindeutig zu entnehmen, dass zur
Starkung des innerértlichen Einzelhandelangebotes Neuansiedlungen am Ortsrand
vermieden werden missen. Auf die Inhalte dieser Untersuchung wird verwiesen.

Dieses Gutachten liegt den mit Einzelhandelsfragen befassten Tragern offentlicher
Belange vor. Es ist in den &ffentlichen Sitzungen des Bauausschusses des Rates der
Gemeinde Nordkirchen am 16.10.2003 und am 20.11.2003 behandelt worden.

Der Gutachter hat die Untersuchungsérgebnisse ebenfalls in einer 6ffentlichen Ver-
anstaltung im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung am 17.03.2004 vorgestellt.

Inhalt der Bebauungsplananderungen
Durch Anderung der Bebauungsplane

- Ludinghauser Strafle
- Ermener Stralle
- Gewerbegebiet

soll in den dort dargestellten Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO der Einzelhandel
mit Lebensmitteln ausgeschlossen werden. Dazu soll folgende ergéanzende textliche
Festsetzung in diese Bebauungsplane aufgenommen werden:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO wird
festgesetzt: '

a) Im Gewerbegebiet ist der Einzelhandel mit Lebensmitteln und Getranken
ausgeschlossen.

b) Bei der Bebauungsplanénderung bereits vorhandene Betriebe des Einzel-
handels mit Lebensmitteln und Getranken kénnen im Bedarfsfall nach § 1
Abs. 10 BauNVO erweitert, gedndert oder am gleichen Standort erneuert
werden. :

Die Ubrigen Festsetzungen der genannten Bebauungsplane sollen unverandert wei-
ter gelten.



Verfahren

Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.02.2004 im Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB von dieser Planungsabsicht unterrichtet und um Stellung-
nahme hierzu gebeten.

Die Biirger Nordkirchens wurden im Rahmen des Verfahrens der vorgezogenen Biir-
gerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in einer Informationsveranstaltung am
17.03.2004 Gber die Planungsinhalte unterrichtet.

Die Bezirksregierung Minster begrii}t in ihrer Stellungnahme vom 25.02.2004 die
Absichten der Gemeinde sowohl landesplanerisch wie auch stadtebaulich. Unter Be-
zug auf den Einzelhandelserlass rat die Bezirksregierung zuséatzlich dazu, in den ge-
nannten Gewerbegebieten nicht nur den Lebensmitteibereich auszuschliefen, son-
dern dies zumindest generell auch auf den in den Anlagen A und B aufgefihrten
zentrenrelevanten Einzelhandel auszudehnen.

Die Bezirksregierung ist weiterhin der Auffassung, dass Einzelhandel mit generell
ausgeschiossenen Sortimenten allenfalls gréRenmanig beschrankt ausnahmsweise
zugelassen werden sollte, sofern die angebotenen Waren vor Ort im eigenen Betrieb
hergestellt werden.

Die Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen begriiRt ebenfalls die Ande-
rungsabsichten der Gemeinde Nordkirchen. Sie regt dariiber hinaus ebenfalls an,
auch die anderen zentrenrelevanten Einzelhandelssortimente in den Gewerbegebie-
ten auszuschlief3en.

Die Handwerkskammer Minster unterstltzt ebenfalls die Planungsabsicht der Ge-
meinde und bittet in ihrem Schreiben vom 12.03.2004 auch darum, den Einzelhan-
delsausschluss zu erweitern auf die librigen zentrenrelevanten Sortimente.

Mit einem Vertreter der Industrie- und Handelskammer und dem Verfasser des Gut-
achtens Uber die Einzelhandelsstruktur in Nordkirchen sowie Vertretern der Verwal-
tung hat am 07.10.2004 ein weiteres Gesprach in dieser Angelegenheit stattgefun-
den.

Sowohl der Vertreter der IHK als auch der Gutachter der Gemeinde Nordkirchen ha-
ben noch einmal betont, dass auf Dauer gesehen der innerértliche Handel nur dann
funktionieren kénne, wenn die nicht integrierten Standorte am Ortsrand jetzt und
auch auf Dauer ausgeschlossen bleiben.

Das bedeutet nicht, dass jeder weitere Wettbewerb auch in Nordkirchen ausge-
schlossen sein soll. Neue Angebote sollen jedoch nur im unmittelbaren Ortskern ge-
macht werden.

Im Ergebnis mdchte die Gemeinde jedoch die von der Bezirksregierung, der Indu-
strie- und Handelskammer und der Handwerkskammer geduf3erten Vorschlage zu
einem weiter gehenden Ausschiuss von Einzelhandel auch mit {brigen Waren nicht
verfolgen.
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Die Gemeinde Nordkirchen hat dariiber hinaus Uber mehrere Jahrzehnte grundsatz-
lich ein gewisses Einzelhandelsangebot auch in den Gewerbegebieten zugelassen,
weil im eigentlichen Ortskern auch kaum ein Angebot vorhanden war und ist, wel-
ches durch neu angesiedelte Betriebe hitte gestort werden kénnen. Diese Feststel-
lung ist auch weiterhin nach Auffassung der Gemeinde richtig, da Nordkirchen eben
in mehreren Segmenten kein Angebot aufweist. Da die auflerhalb des Ortszentrums
mit diesen Waren angesiedelten Firmen einen gewissen ,Vertrauensschutz* erwor-
ben haben, sollte zumindest im Moment keine weiter gehende Ausschlussplanung
betrieben werden.

Der Ortskern von Nordkirchen weist keine Freiflachen aus, die potenziell interessier-
ten Investoren fur die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben angeboten werden
kénnten. Dabei mlsste es sich, insbesondere angesichts der schwach bleibenden
Nachfrage im Grundzentrum Nordkirchen, um verkehrsgiinstig gelegene, ausrei-
chend grof3e Geschaftsgrundstiicke mit Parkplatzen ,vor der Haustir* handeln, die
jedoch nicht geboten werden kénnen. Es ist praktisch gar nicht méglich, durch ver-
schérfte Festsetzungen zum Einzelhandelsausschluss in den bestehenden Gewer-
begebieten einen Trend zur ,Rlckkehr in das Ortszentrum” zu initiieren.

Im Ergebnis soll es daher bei dem Ausschluss von Lebensmitteln und Getranken in
den Gewerbegebieten bleiben.

Umweltauswirkungen der Planung

Die textlichen Festsetzungen zum Einzelhandelsausschluss von Getranken und Le-
bensmitteln werden keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Nutzung bestehender
Gebdaude haben, zumal fiir bestehende Betriebe eine Fortsetzung der Nutzung nach
§ 1 Abs. 10 BauNVO zugelassen werden soll. Es ist daher weder mit einem Leer-
stand von Geb&uden noch mit Neubauinitiativen zu rechnen.

Da die bestehenden Betriebe voll erschlossen und eingerichtet sind, bedeutet die
Anderung der Bebauungsplane keine verdnderten Umweltauswirkungen gegenuber
dem Bestand.

Sonstige schiitzenswerte Belange sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.
~ >
Friedhard Drebing

Anlage
Ubersichtsplan



Ubersichtsplan
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