TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A  Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Aligemeines Wohngebiet (WA 1 3) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - 3) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1,2 BauGB:

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulassig und werden nicht auf die
maximal zulassige Gebaudehdhe angerechnet. Die Gesamthohe der Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren darf 0,8 m nicht Gberschreiten.

Fiir alle Dachaufbauten ist ein Abstand von der Gebaudekante von mindestens 1 m erforderlich.

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:
Fur die Wohngebaude in WA 1 wird die maximale Firsthohe mit 11,5 m Uber dem Unteren
Bezugspunkt (der Bezugshohe) begrenzt. Fir die Wohngebaude im WA 2 wird die maximale
Firsthohe mit 9 m uber dem Unteren Bezugspunkt (der Bezugshohe) begrenzt.

Unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebaudehohe (GH) ist die Oberkante der Mitte der
Fahrbahn (Gradiente) der fertig ausgebauten offentlichen Verkehrsflache. Gemessen wird in der jeweiligen
Mitte der straBenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstuickes.

Die Firsthdhe (FH) wird von der festgesetzten Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut
der geneigten Hauptdachflache definiert. (Die festgesetzte Firsthohe ist gleichzeitig die maximal zulassige
Gebaudehohe.)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In den mit - a - festgesetzten Baugebieten wird gemaR § 22 Absatz 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind in offener Bauweise mit einer Langenbeschrankung von 25 m zu
errichten.

4, Garagen / Stellplatze /Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garageni. S. d. § 12 BauNVO, Stellplatze, Carports und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.
S. d. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

5. Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:

Im WA 2 sind je Wohngebaude als Einfamilienhaus und als Doppelhaushalfte maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

6. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

MaBnahme 1  Okologische Baubegleitung (OBB) Artenschutz

Der Abriss des Schuppens ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu betreuen und zu dokumentieren.

Der Zeitpunkt des Abrisses sowie Name und Kontakt der dkologischen Baubegleitung sind der Gemeinde

Nordkirchen sowie der Unteren Landschaftsbehdrde mindestens vier Wochen vor Beginn der Arbeiten

mitzuteilen. Folgende Punkte sind zu bertcksichtigen:

- Vor Beginn der Bautatigkeiten ist eine weitere Begehung im Bereich des Schuppens auf der Wiese
durch die OBB durchzufiihren, um Fledermausquartiere und Vogelbruten auszuschlieRen.

- Die Abrissarbeiten des Schuppens sind von der OBB zu begleiten, um ein Restrisiko fiir die genannten
Artengruppen auszuschlieBen. Ein optimales Zeitfenster fir den Abriss liegt aulerhalb der Brutzeit der
V6gel und wahrend der Zwischenquartierphase der Fledermause in den Monaten September und
Oktober. Wahrend der Abrisszeit sind Ersatzquartiere fir die potentiell von den Abrissarbeiten
betroffene Arten vorzuhalten, in denen ggf. aufgefundene Tiere durch das Personal der dkologischen
Baubegleitung umgesetzt werden konnen.

- Schaffung von Fledermausquartieren und Nistplatzstrukturen im Flachenumfeld (5 Fledermauskasten, 5
Nistkasten).

- Externer Ausgleich (Artenschutz)

Ein Ausgleich moglicher geringfugiger Nahrungshabitatverluste fur den Steinkauz: eine weitere
Aufwertung des Steinkauzlebensraumes im Bereich des Hofes Kleine Weischer ist in Form einer
langfristigen Verbesserung des Brutplatzangebotes durch die Anpflanzung und Pflege von mehreren
Kopfbdumen im dstlichen Randbereich der Weideflachen (im Uferbereich des dort verlaufenden
Gorbachs) zu realisieren.

MaBfnahme 2  Vorgaben Bauzeiten Artenschutz
Die Rodung der Gehdlzflache im Stidwesten des Plangebietes sowie die Raumung der Baufelder im
gesamten Plangebiet sind nur aullerhalb der Brutzeiten (01.10. bis 28.02.) zulassig.

MaBnahme 3  Insektenfreundliche Beleuchtung - Artenschutz
Im Plangebiet sind fur die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskorper zu
verwenden.

MaBnahme 4: Wasserdurchlassige Befestigung

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und aullerhalb der zuldssigen Nebenanlageni. S. d. §§
12 und 14 BauNVO (siehe dazu Festsetzung 3) sind vollstandig bodenversiegelnde Ausflhrungen
unzulassig. Die befestigten Grundstiicksteile z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege sowie offentliche
Stellplatze sowie selbstandig gefuhrte Wege im Bereich der offentlichen Grinflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges durchlassiges Material wie Pflasterung mit
Rasenfugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.) auszuflihren.

1. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d BImSchV
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

7.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen in den gekennzeichneten Bereichen die folgenden erforderlichen
resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R, ;) fur die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.)
einzuhalten:

Larmpegelbereich Il
Aufenthaltsraume in Wohnungen u. a.
Blroraume u. a.

erf. R\, 5= 37 (35) dB (A)
erf. R\, s = 32 (30) dB (A)

Larmpegelbereich IV

StraBenbaume

In der Planstral3e sind mindestens 11 Baume (Pflanzqualitat: Hochstamm, StU mindestens 18-20 cm) zu
pflanzen (Gehdlzarten vgl. Pflanzliste 2). Die GroRe der unversiegelten Baumscheibe darf 10 m? nicht
unterschreiten. Die offene Bodenflache ist dauerhaft zu begrinen.

Private Grundstiicke / nicht Giberbaubare Grundsticksflachen

Private Grundstticke sind auBerhalb der Vorgartenbereiche entlang von FuB- und Radwegen, entlang der
HaupterschlieRungsstraen und entlang der Offentlichen Griinflache (Spielplatz) mit einer Hecke
(Geholzarten vgl. Pflanzliste 3) einzugrunen, ggf. in Verbindung mit einem innenliegenden Zaun. Die
Hecken sind mit 3 Geholzen (Strauch, verpflanzt, 60 100 cm) je laufenden Meter anzulegen und in einer
Breite von 0,5 m und einer Endhohe von max. 1,8 m zu pflegen.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Im Bereich von Stellplatzflachen ist je angefangene 4 Stellplatze ein heimischer Baum (Pflanzqualitat:
Hochstamm, StU mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen. Die GroRe der unversiegelten Baumscheibe darf 10
m? nicht unterschreiten. Die offene Bodenflache ist dauerhaft zu begriinen. (Gehdlzarten vgl. Pflanzliste 2).

Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dacheindeckung:

Geneigte Dacher (mit Ausnahme der Garagen) sind mit roten bis rotbraunen, grauen, schwarzen
oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegel oder Dachsteine) einzudecken.

Bei Doppelhausern ist je Baukorper dasselbe Material zu verwenden.

Dachausbildung:

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 2/3 der Traufenlange zulassig. Sie
mussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein. Unterhalb der Dachgauben und Dacheinschnitte
muss die durchgehende Dachflache mindestens 1 m ab Traufe betragen. Unterschiedliche Gaubenformen
sinﬂ sovlvohl auf der Dachflache eines Einzelhauses als auch bei einem Doppelhaus auf beiden Haushalften
nicht zulassig.

Vorgarten

Vorgarten sind die Gartenflachen zwischen der erschlieRenden Verkehrsflache und strallenseitiger

Baugrenze. Vorgarten sind bis auf die notwendige ErschlieBung (Zufahrt zu Garagen / Carport, Zuwegung

zum Eingang) zu begriinen und gartnerisch zu nutzen. Dies bedeutet:

- dass diese Flachen mit Mutterboden anzulegen sind und mit Rasen, Strauchern, Bodendeckern
und/oder Grunpflanzen bestanden sein missen. Stein- und Kiesflachen 0.a. sind nicht zulassig, sie
zahlen nicht zu den unbefestigten Flachen.

- Der Vorgartenbereich darf fur die Zuwegung hochstens bis zu einer Breite von 1,50 m und getrennt
hiervon fur die Zufahrt hochstens bis zu einer Breite von 6,00 m befestigt werden.

Nebenanlagen sind in den Vorgarten unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Standplatze fur
Abfallbehalter. Diese sind in den Vorgarten jedoch nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder
anderen begrunten Einfassungen (Rankkonstruktion) optisch von drei Seiten mit einer max. Hohe von
1,20 m abgegrenzt werden.

Grundstuckseinfriedungen:

Von der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur Gebaudevorderkante sind
Grundstuckseinfriedungen nur in Form von geschnittenen Hecken mit einer max. Hohe von 1,00 m
zulassig, ggf. in Verbindung mit einem innenliegenden Zaun.

Seitlich ab Gebaudevorderkante sind geschnittene Hecken / mit Hecken verdeckte innenliegende Zaune /
begrinte Zaune bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. (Gehdlzarten vgl. Pflanzliste 3 und 4). Unbegrinte
inck(lili.cht_e Zaune wie z.B. Stabmattenzaun mit eingezogenen Kunststoffbandern) sowie Mauern sind
unzulassig.

Hinweise

Denkmaler:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Nordkirchen und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Munster unverziglich anzuzeigen und in unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 DSchGNW).
Erste Bewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum flr Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper
StraBe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie flr Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke
zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologische Untersuchungen durchflihren zu kdnnen
(§ 28 DSchG NRW). Die dafiir ben6tigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Bergbau:

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Ermen*, iber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Nordrhein-Westfalen-Nord*“ (zu gewerblichen Zwecken) sowie
uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH* (zu wissenschaftlichen Zwecken).
Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planmalinahme keine Gewinnung
von Steinkohle dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

In einer Entfernung von ca. 130 m nordlich des Plangebietes befindet sich eine verlassene Tageso6ffnung
des Strontianitbergbaus mit folgenden Kenndaten:

3397/5735/001/TOB, Tagesoffnung Hubertus, R 3397760 H 5735605, Lagegenauigkeit nicht bekannt.

Technische Regelwerke:

Soweit in diesem Bebauungsplan auf - technische Regelwerke, Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen, VDI-Richtlinien, Richtlinien aller Art sowie gutachterliche Stellungnahmen - Bezug genommen
worden ist, konnen diese zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Gemeinde Nordkirchen, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Bodenschutz
Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausflihrung von Baumalnahmen auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Pflanzenlisten
(als Vorgaben zu den Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25a BauGB)

Liste Nr. 1 offentliche und private Griinflichen

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am 22.10.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "GroRe Feld IlI" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 12.10.2016 im Amtsblatt der Gemeinde ortsublich bekannt gemacht worden.

Nordkirchen, den

(Burgermeister) (Schriftfuhrer)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MafRstab 1: 1000

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch
einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und
werden aufgrund des Urhebergesetzes gerichtlich verfolgt.

Linen, den ......cccoovevevennee.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet am

Dortmund, den .........ccccueeeee.

(Planverfasser)

Der Ausschuss fir Bauen und Planung der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am 09.03.2017
die Verwaltung beauftragt, die Verfahren zur friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Trager
offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB durchzuflihren.

Die Offentlichkeit wurde am 28.11.2017 im Rahmen einer Informationsveranstaltung im Biirgerhaus,
Am Gorbach 2, der Gemeinde Nordkirchen uber die Planungsabsichten informiert.

Mit Schreiben vom 21.09.2017 wurden die Trager 6ffentlicher Belange Uber die Planungsabsichten
informiert und aufgefordert, nnerhalb eines Monats bis einschlieRlich 23.10.2017 Stellung zu nehmen.

Nordkirchen, den

(Burgermeister)

Der Ausschuss fir Bauen und Planung der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am 23.01.2018
die offentliche Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit Amtsblatt vom 20.03.2018 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
samt Begriindung und dzugehariger Informationen haben vom 28.03.2018 bis einschlieflich 30.04.2018
offentlich ausgelegen. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.03.2018 zur
erneuten Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Nordkirchen, den

(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat am 17.05.2018 tber die vorgebrachten Anregungen aus den
Verfahren nach § 3 Abs. 1, 2 und § 4 Abs. 1, 2 BauGB entschieden und den Bebauungsplan samt
Begrindung und dazugehdriger Informationen gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Nordkirchen, .........cccccovvvvvennne.

Blrgermeister Schriftflhrerin

Gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch ist der Satzungsbeschluss am 24.05.2018 ortstblich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.

Nordkirchen, den ..........c.cc........

(Burgermeister)

Aufenthaltsraume in Wohnungen u. a.
Blroraume u. a.

erf. R, e = 40 dB (A)
erf. R\, s = 37 (35) dB (A)

Béume 1. Ordnung
Acer platanoides
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Béume Il. Ordnung
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Prunus avium

Prunus padus
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Spitz-Ahorn
Rotbuche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Sand-Birke

Hainbuche

Eingriffeliger Weildorn
Vogel-Kirsche

Gewohnliche Traubenkirsche
Mehlbeere

Eberesche

Schwedische Mehlbeere

Qualitat: geman FLL-Richtlinie, Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 ¢cm, dreimal verpflanzt,

Stréaucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxycantha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnul®

Eingriffeliger Weildorn
Zweigriffeliger Weilkdorn
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Gemeine Traubenkirsche
Schlehdorn

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

Gemeiner Schneeball
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Gemeinde Nordkirchen
Bebauungsplan NK 61 "GrofRe Feld III",

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (siehe Textliche Festsetzungen A 2.)

0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse maximal
() Zahl der Vollgeschosse zwingend
FH max. max. Firsthohe in Meter

108 m UNHN  Hohe der baulichen Anlagen (als Beispiel)

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

@ nur Einzel-, Doppelh@user und Hausgruppen zulassig

=—=—====-= Baugrenze

==e——-—s Baulinie

<+—  Firstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

Verkehrsberuhigter Bereich

F+ R  FuRk-und Radweg

offentliche / private Grinflache

Zweckbestimmung Parkanlage,
Schutz- und Trenngrin,

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB) (siehe Textliche Festsetzungen A 5. und 7.)

5~ ° % 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

0—0—a—a-9 ynd sonstigen Bepflanzungen

= Umgrenzung von Fl&chen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

W= W59 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. Abgrenzung von Art

*—o oder Mal® der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

m vorhandene Wohngebaude

— o—°— vorhandene Flurstlicke
Flur 1 Flurnummer
46 Flurstlicksnummer

bestehende Boschung

Hohenpunkt Gber NHN

12,6m  MaRzahl in Metern

SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUR PLANUNG
vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung

stadtebaulicher Entwurf

WA 3

Il Art der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl

Bauweise
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PLANZEICHENERKLARUNG Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) (siehe Textliche Festsetzungen A 5.) SONSTIGE DARSTELLUNGEN

nachrichtlich Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans GroRe-Feld Il

Fullschema Nutzungsschablone

Anzahl der Vollgeschosse

Firtsthéhe max.

Im mit A gekennzeichneten Bereich sind flr Schlafraume schallddmmende, evtl. fensterunabhéangige
Lftungseinrichtungen vorzusehen.

7.2 Larmschutzwand/-wall
Im entsprechend gekennzeichneten Bereich ist eine Larmschutzwand/-wall mit einer Hohe von
mindestens 3 m zu errichten. Sie muss ein Flachengewicht von mindestens 10 kg/m2 betragen und den
Anforderungen der ZTV-LSW 06 entsprechen.

8. Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB

Fur alle Pflanzgebote gilt in gleicher Weise:

Das Geholzinventar ist entsprechend der potentiell natlrlichen Vegetation zu wahlen (Pflanzliste 1 und 2).
Die Vorgaben zur Pflanzenauswahl und zur Ansaatmischung sind den Pflanzlisten zu entnehmen.
Ausnahmen gelten fur extreme Standorte im StraBenraum (Pflanzliste 3), auf Dachern und an Wanden
(Pflanzliste 4).

Alle Pflanzungen im Plangebiet sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18
916 und 18 917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Alle vegetationstechnischen
MafRnahmen sind unmittelbar nach Ende oder zeitgleich zu den Erd- und Hochbautatigkeiten auszufthren.

Pflanzgebot a: Larmschutzwand/ -wall (private und offentliche Griinflachen)
Die mit dem Pflanzgebot a gekennzeichneten Flachen sind zu mindestens 50% mit Einzelbdumen und
Strauchgruppen auf extensiven Wiesenflachen locker zu bepflanzen. (Gehdlzarten vgl. Pflanzliste 1).

Offentliche Griinfliche (Spielplatz)
Die 6ffentliche Grinflache / Spielplatz ist zu mindestens 30% mit Einzelbdumen und Strauchgruppen auf
extensiven Wiesenflachen locker zu bepflanzen. (Geholzarten vgl. Pflanzliste 1).

Qualitat gemaRk FLL-Richtlinie: Straucher, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm. Pflanzabstand: mindestens 1
Strauch je angefangene 1,0 m? Vegetationsflache

Pflanzliste 2: Geholze fiir den StraBenraum / Stellplatzflachen

GroRkronige Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata ,Rancho” Winter-Linde

Kleinkronige Bdume
Acer campestre ,Elsrijk

Feld-Ahorn ,Elsrijk

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Rotdorn
Tilia cordata ,Rancho” Winter-Linde
Sorbus aria Mehlbeere

Pflanzliste 3: Geholze fiir Schnitthecken

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Sorten Weildorn in Sorten
Fagus sylvatica Rotbuche

llex aquifolium Stechhiilse
Ligustrum vulgare Liguster

Taxus baccata Eibe

Pflanzliste 4: Rankpflanzen
Clematis in Arten und Sorten -

Gemeine Rebe

Hedera helix - FEfeu
Lonicera in Arten und Sorten - Geiflblatt
Parthenoicissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenoicissus tricuspidata - Wilder Wein

Polygonum aubertii
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Gemeinde : Nordkirchen M=1:500
Gemarkung : Nordkirchen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN i
Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am 07.11.2019 die 1. Anderung des
A Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO Nachweis von Stellplatzen gemaR § 48 Abs. 3 BauO NRW Bebauungsplanes "Gf°'§e Feld Il beschlosseq. DerAufsthIungsbescthss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 04.03.2020 im Amtsblatt der Gemeinde ortsublich bekannt gemacht worden.
e oS\(. 1. Art der baulichen Nutzung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: GemaR § 48 Abs. 3 BauO NRW ist fiir Mehrfamilienhauser im Bereich mit zwingend zweigeschossiger Die Anderung wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
E‘.me“ Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - 3) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 4 Bauweise je 50 m? Wohnflache 1 Stellplatz zu errichten. Je Wohneinheit in Einzel- und/oder Doppelhdusern Nordkirchen, den 30.04.2020
BauNVO sind 1,5 Stellplatze zu errichten. Bei ungerader Zahl ist die Stellplatzzahl aufzurunden.
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - 4) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO - ; PRSTR
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB (Burgermeister) (Schriftfirerin)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.
_ ) Dacheindeckung: Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet am
2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1,2 BauGB: Geneigte Dacher (mit Ausnahme der Garagen) sind mit roten bis rotbraunen, grauen, schwarzen
_ . oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegel oder Dachsteine) einzudecken. Dortmund, den .........ccccvevene
eb auunas | an GI’OB e F | d | | Hegenkamp 454 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulassig und werden nicht auf die Bei Doppelhausern ist je Baukorper dasselbe Material zu verwenden.
g p e maximal zulassige Gebaudehohe angerechnet. Die Gesamthohen der Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren diirfen 0,8 m nicht iberschreiten. Dachausbildung:
) o Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 2/3 der Traufenlange zulassig. Sie (Planverfasser)
= Fir alle Dachaufbauten ist ein Abstand von der Gebaudekante von mindestens 1 m erforderlich. mussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein. Unterhalb der Dachgauben und Dacheinschnitte . _ _ L
) " muss die durchgehende Dachflache mindestens 1,00 m ab Traufe betragen. Unterschiedliche Die offentliche Auslegung wurde mit Amtsblatt vom 04.03.2020 ortsublich bekannt gemacht. Der
471 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO: Gaubenformen sind sowohl auf der Dachfléche eines Einzelhauses als auch bei einem Doppelhaus auf Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes samt Begriindung und dazugehoriger Informationen
3 Fir die Wohngebaude in WA 1, WA 3 wird die maximale Firsthohe mit 11,5 m Gber dem Unteren beiden Haushalften nicht zulassig. haben vom 12.03.2020 bis einschlielich 15.04.2020 offentlich ausgelegen. Die Trager offentlicher
45558 zE:tZlgjsg)]US:é (%?rd?eewgﬁggggégggﬁﬂﬁflz \?Jﬁdvg?grrl?:x?ﬁqﬁ: Igrir;sﬁghi n:\ﬂrfledISe ma[)](tl)rgfldee;"ljmgrg?} Vorait Belange wurden mit Schreiben vom 03.03.2020 zur erneuten Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB
\. " J ’ orgarten aufgefordert.
\\/7\550 o S Bezugspunkt (der Bezugshdhe) begrenzt. Vorgarten sind die Gartenflachen zwischen der erschliefenden Verkehrsflache und straRenseitiger :
o o 7 Baugrenze. Vorgarten sind bis auf die notwendige ErschlieBung (Zufahrt zu Garagen / Carport, Zuwegung :
\ = 470 4 N Unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebaudehéhe (GH) ist die Oberkante der Mitte der zum Eingang) zu begriinen und gartnerisch zu nutzen. Dies bedeutet: Nordkirchen, den 30.04.2020
\ 557 N Fahrbahn (Gradiente) der fertig ausgebauten offentlichen Verkehrsflache. Gemessen wird in der jeweiligen - dass diese Flachen mit Mutterboden anzulegen sind und mit Rasen, Strauchern, Bodendeckern
\\ ', 559 Mitte der straBenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundsttickes. und/oder Griinpflanzen bestanden sein missen. Stein- und Kiesflachen 0.a. sind nicht zulassig, sie
Y (\QYU“ U \ \ o _ zahlen nicht zu den unbefestigten Flachen. (Burgermesister)
“d—“ev\ 2 AR == ) /\ B \ Die Firsthohe (FH) wird von der festgesetzten Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut - Der Vorgartenbereich darf fir die Zuwegung hochstens bis zu einer Breite von 1,50 m und getrennt
\ Sc\'\“\l— \ SRR .= =" \\ \ der geneigten Hauptdachflache definiert. (Die festgesetzte Firsthdhe ist gleichzeitig die maximal zuldssige hiervon fir die Zufahrt hochstens bis zu einer Breite von 6,00 m befestigt werden.
““Q\é()‘“ . | \ s 630 =" i \ Ahe Y Geb&udehohe.) Nebenanlagen sind in den Vorgarten unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Standpléatze fiir Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat am 07.05.2020 Uber die vorgebrachten Anregungen aus den
“\\'\G\'\e \ _“e““gm > === \ o \W558 _ _ Abfallbehalter. Diese sind in den Vorgarten jedoch nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder Verfahren nach § 3 Abs. 1, 2 und § 4 Abs. 1, 2 BauGB entschieden und den Bebauungsplan samt
fie 50‘(\\)\7: un e =T 4\33 \ Il 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) ?nzdoeren Eegrﬂntertl Ein?ssungen (Rankkonstruktion) optisch von drei Seiten mit einer max. Hohe von Begriindung und dazugehériger Informationen gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
_ ) L= p ; \ ,20 m abgegrenzt werden.
% ornf che \PB W _\== ' _= \1 462 In den mit - a1 - festgesetzten Baugebieten wird gemaR § 22 Absatz 4 BauNVO eine abweichende Nordkirch
9‘\ ale 3 o \\ \ — / = e Gl \BNEL ) > Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind in offener Bauweise mit einer Langenbeschrankung von 35 m zu Grundstiickseinfriedungen: OFGHITERCA, wrvvssvssvssvssc
\ 3 ARy \ \ S : = > 4 \\“ ‘ \\n 0 errichten. Von der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur Gebaudevorderkante sind . . e
\ = o7 ! . ) == T INRRNS P 461 _ . Grundstiickseinfriedungen nur in Form von geschnittenen Hecken mit einer max. Hohe von 1,00 m Blrgermeister Schriftfhrerin
\ \ = y \ \ > B = s R LA i 55.% ] T In den mit - a2 - festgesetzten Baugebieten wird gemaR § 22 Absatz 4 BauNVO eine abweichende zulassig, ggf. in Verbindung mit einem innenliegenden Zaun.
L= . \ \ - = T B3 NNGA TR ) T Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind in offener Bauweise mit einer L&ngenbeschrankung von 25 m zu Seitlich ab Gebaudevorderkante sind geschnittene Hecken / mit Hecken verdeckte innenliegende Zaune / . . .
== \ : 5 \ e Sl Sohe = \ A\ / ! “\ errichten. begriinte Z&une bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. (Gehdlzarten vgl. Pflanzliste 3 und 4). Unbegriinte Gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 B_augesetzbuch ist der Satzungsbeschluss am .............. ortstblich
. 1663 \ \ - \ \/ = _—— o = x § WA // » . . ! Stello blickdichte Z&une wie z.B. Stabmattenzaun mit eingezogenen Kunststoffbandern) sowie Mauern sind bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.
L = A Ry === ] \\ Y\ Lo - . aragen / Stellplatze /Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) unzulassig.
-« \, = /a\\ . (’3 W - == = Ao \ 6 ‘\ e \° 9‘ _ Nordkirchen, den ...........cccce.e..
‘ = \ W N \ 35 \ R — @ \ % Garageni.S.d. § 12_BauNVO, Stellplatze, Carports und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i. . )
== I N \ P8 _ ‘ 2 \ A\ A\ - WA 3 502 ) S. d. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der iberbaubaren Flache zulassig. Hinweise
’/( \\ _ ‘ T . _ - \ . () = x ) \\\ “i_ \\I1 \ “ " .
= T\ . \Nse49 3\ A= = \ \ = \ o BN N\ \ @ “é 5. Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Denkmaler: (Brgermeister)
}7 = gse : “‘(\a\lse“ A e \ \/ : 1//\ -2 N\ XB : \ \\ \f' 481 0,4 a2 \\ ® o ) _ ~ ) _ _ Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
\ _ \ o A= - 3 \e g 2 . et e S S 0 N\ W 503 O Im WA 2 sind je Wohngebaude als Einfamilienhaus und als Doppelhaushalfte maximal zwei Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
369 54,03 \ \_—~ L e \ aE 3 5 UV N L LT \ N\ _ Wohneinheiten zulassig. werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Nordkirchen und dem
: = P \ = \ \ > Ly e VN BV FH max Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpfi
_ - i g \ e > 635 ) BB : | \ \ "5m \ ) _ I ban n-Lippe, \ . Museum fir Archaologie ur Bodendenkmalpflege,
o ¢ — L= \\ \\ \ \ 675 = A I 642\ A \® \ P 6. Flachen und Ma_l_Snahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Munster unverziiglich anzuzeigen und in unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 DSchGNW).
IURION W\ . B%0 .= = . \ =" X P U L — \ -~ Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Erste Bewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, An den
A A \ - L= L \ \ == IS S QN A 5151} T A . . . Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper
o\ gt — \\ \\ = I 2\ \LxTT \ TR AW 2 \ MaBnahme 1  Okologische Baubegleitung (OBB) Artenschutz StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
= WA 4 @ | ! \ s et g \\ LT hagh L. g \ \\ \ \ Der Abriss des Schuppens ist durch eine okologische Baubegleitung zu betreuen und zu dokumentieren. Der LWL-Archaologie flr Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke
54, 54,06 < Naos \ ‘ T e\ I : x . A\ 504 Der Zeitpunkt des Abrisses sowie Name und Kontakt der okologischen Baubegleitung sind der Gemeinde zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologische Untersuchungen durchflihren zu kdnnen
o ) 5 \8 04 1 ‘ \ B eeEnL % SRS ' \ \ WY 538 Nordk|r(|:hen FSOWIe der Unteren Landschaftsbehorde mindestens vier Wochen vor Beginn der Arbeiten (§ 28 DSchG NRW). Die daftir bendtigten Flachen sind flr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
3 N \ ’ a \ \\ QPO SEEe 637 - T A\ <F \ mitzuteilen. Folgende Punkte sind zu berticksichtigen:
O /\O/\O g ot . \ . === ‘ A\ ‘ ? J =S \ \D ] \ \\ 5542?\ - Vor Beginn der Bautatigkeiten ist eine weitere Begehung im Bereich des Schuppens auf der Wiese Bergbau:
ol LRI\ i\ FH max \ \ 3 _ _f 5 e Vo x\ \\ 1 T durch die OBB durchzufiihren, um Fledermausquartiere und Vogelbruten auszuschlieBen. Das Plangebiet befindet sich iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Ermen®, Giber dem auf
399 R AW \ \ 05 641 [ ==r____\ . : Vo \ AR —/\ - Die Abrissarbeiten des Schuppens sind von der OBB zu begleiten, um ein Restrisiko fiir die genannten Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Nordrhein-Westfalen-Nord* (zu gewerblichen Zwecken) sowie
> e AQ \ \ : \ ) m \ ) , ] \ \ » . A\ 2% \6 Artengruppen auszuschlie@en. Ein optimales Zeitfenster flr den Abriss liegt auerhalb der Brutzeit der uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH® (zu wissenschaftlichen Zwecken).
400 ., 54,92 P A\ - \ '\?"/ WP \ 4 Y (3 , ) _ X \ W\ \\ ?e Vogel und wahrend der Zwischenquartierphase der Fledermause in den Monaten September und Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der PlanmaRinahme keine Gewinnung
, PR 665 A\ \L = - \ e | | offentliche \ \ \ V- OQ,G Oktober. Wahrend der Abrisszeit sind Ersatzquartiere fir die potentiell von den Abrissarbeiten von Steinkohle dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
1 e e ——— e \ s1dis - Grinflache % .\ \.. \\ \ ) G‘ téetrgffe:we;tArten vorzuhtaltten, |dn dekn._en ggf. aufgefundene Tiere durch das Personal der dkologischen In einer Entfernung von ca. 130 m nordlich des Plangebietes befindet sich eine verlassene Tagesoffnung
502 N —r= AN o aubegleitung umgesetzt werden konnen. des Strontianitoergbaus mit folgenden Kenndaten:
£4.90 0 \ = \\\ \ wt - gﬁ]’af{(q.ng vc;n Fledermausquartieren und Nistplatzstrukturen im Flachenumfeld (5 Fledermauskésten, 3397/5735/001/TOB, Tagesoffnung Hubertus, R 3397760 H 5735605, Lagegenauigkeit nicht bekannt.
£ o0 643 ) = A\ istkasten).
| \ 52 \ ‘%\7 - Externer Ausgleich (Artenschutz) Technische Regelwerke:
\ WA 3 @ < g R258M5,15° W\ \\\\ _— Ein Ausgleich moglicher geringfiigiger Nahrungshabitatverluste fiir den Steinkauz: eine weitere Soweit in diesem Bebauungsplan auf - technische Regelwerke, Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
367 g 2\ \\ \ N : — Aufwertung des Steinkauzlebensraumes im Bereich des Hofes Kleine Weischer ist in Form einer DIN-Normen, VDI-Richtlinien, Richtlinien aller Art sowie gutachterliche Stellungnahmen - Bezug genommen
@ 0.4 9 T 5408 o W \ A 4 £ langfristigen Verbesserung des Brutplatzangebotes durch die Anpflanzung und Pflege von mehreren worden ist, konnen diese zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Gemeinde Nordkirchen, wahrend der
401 \ ) a - - 5493 T ~ b \ Kopfbaumen im dstlichen Randbereich der Weideflachen (im Uferbereich des dort verlaufenden Dienststunden eingesehen werden.
\ . LT L o2 AR W\ e Gorbachs) zu realisieren.
) FHmax | L 11 — | & R AN - _ Bodenschutz
55,10 15m N —— . \ WY f 535 MaBnahme 2 Vorgaben Bauzeiten - Artenschutz Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausflihrung von BaumaRnahmen auf einen
— | = \ AD 37 W\ ﬂ Die Rodunglder G:holzﬂgche im guc:]westen des Plangebietes sowie die Raumung der Baufelder im sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
A A e ! | \ 2 W \y gesamten Plangebiet sind nur auerhalb der Brutzeiten (01.10. bis 28.02.) zulassig.
\ 0,0 ) . ,é) ; “55,17 \e \\i% i 500 ’ ( ) ) Pflanzenlisten
\ 54) ', i \ i MaBnahme 3  Insektenfreundliche Beleuchtung - Artenschutz (als Vorgaben zu den Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25a BauGB)
o\ ] ‘. 6 \ \ \\\ i Im Plangebiet sind fur die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskorper zu
7\ A A —— | T \ / = \ verwenden. Liste Nr. 1 é&ffentliche und private Griinflichen
2 — \ O/\O/\O ,' T St == x \ a3 519 Béume 1. Ordnung
}‘ ! Hhit L 30 \ 22 MaBnahme 4: Wasserdurchlassige Befestigung Acer platanoides Spitz-Ahomn RECHTSGRUNDLAG-EN :
', | J.’ bomee ;__ | ‘\ = o5 Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und aullerhalb der zuléssigen Nebenanlagen i. S. d. §§ Fagus sylvatica Rotbuche Baugeset%buch (BauGB) n der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414);
o) 266 109 i 55,17| Hemo _j ] 55 \ ] 12 und 14 BauNVO (siehe dazu Festsetzung 3) sind volistindig bodenversiegelnde Ausfiihrungen Quercus petraea Trauben-Eiche zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2808).
g \ T, S 55,45 G\, ‘ unzulassig. Die befestigten Grundstiicksteile z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege sowie 6ffentliche Quercus robur Stiel-Eiche
sé 55,19 ¢ Y 5534+ — —" \ Q 518 Stellplétze sowie selbstandig gefiihrte Wege im Bereich der offentlichen Griinflachen sind in Tilia cordata Winter-Linde Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
S —— =527 W & 17 A T\ 17 wasserdurchlassiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges durchlassiges Material wie Pflasterung mit Tilia platyphyllos Sommer-Linde 132); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
N ' I ﬁ — l" 8552+ | 5565 L o Rasenfugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.) auszuflhren. Biume I1. Ordnung
@ 507 e | | | 204 L—\ / 7 _ o . _ Betula pendula Sand-Birke Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -BauO NRW 2018)
R 55,50 : | ' - / Ay 1. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d BlmSchV Carpinus betulus Hainbuche vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421)
> 55,59 ’ - WA 1 @ // { gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn ' ' o '
‘Q % 4 / &2 Ay . Prunus avium Vogel-Kirsche . “ :
) / / ; | 5 7.4 Zum Schutz vor Verkehrslérm sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911S. 58). geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
. \Q 541 0.4 a1 / ; @ & 512 Wohn- und Aufenthaltsrdumen in den gekennzeichneten Bereichen die folgenden erforderlichen Sorbus aria Mehlbeere vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
. b d / 5 ' ] resultierenden Schalldamm-MaBe (erf. R', ) fir die AuBenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) Sorbus aucuparia Eberesche
S [ einzuhalten: Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
~ ‘, |1:1H5max: < Q ] b - Qualitat: gemaf FLL-Richtlinie, Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 ¢cm, dreimal verpflanzt,
; om armpegelbereic Striaucher
408 Lo___ w M . “
418 B | Aufenthaltsraume in Wohnungen u. &. erf. Ry res = 37 (35) dB (A) Cornus mas Kornelkirsche . .
" a o QJQ /E Blroraume u. a. erf. Ry res= 32 (30) dB (A) gg;;ﬁ;:gﬂg::a Ezieerlrlgluagrtriegel G e m e I n d e N O rd kl rCh e n
(% oo 544 E 542 577 8 ll&ér];mpﬁgielbereich |VW . Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn
597 © Y~ ufenthaltsraume in Wohnungen u. a. erf. R, es = 40 dB (A) Crataegus oxycantha Zweigriffeliger WeiRdomn n "
X e Q Biroraume u. a. erf. R'x::; 37 (35) dB (A) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Bebauun S |an N K 61 GrOBe Feld | | | ’
. “ § . i Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 'y
[e]) Q Im mit - A - gekennzeichneten Bereich sind fir Schlafrdume schallddmmende, evtl. fensterunabhéngige Prunus padus Gemeine Traubenkirsche 1 . Andel’u ng
"t '-t Liftungseinrichtungen vorzusehen. Prunus spinosa Schlehdorn
He) : 578 115 i Rhamnus frangula Faulbaum
() @ 7.2  Larmschutzwand/-wall Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
371 Im entsprechend gekennzeichneten Bereich ist eine Larmschutzwand/-wall mit einer Hohe von Ribes rubrum Rote Johannisbeere
mindestens 3 m zu errichten. Sie muss ein Flachengewicht von mindestens 10 kg/m2 betragen und den Rosa canina Hunds-Rose
1066 1067 Anforderungen der ZTV-LSW 06 entsprechen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
8. Pflanzgebote geméaR § 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
M Eﬂr acl:le hPfllanzgebote giltin gleir(]:heé \éVeise: Qualitdt gemaR FLL-Richtlinie: Straucher, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 - 100 cm. Pflanzabstand: mindestens 1
" , . . e . . as Gehodlzinventar ist entsprechend der potentiell natirlichen Vegetation zu wahlen (Pflanzliste 1 und 2). Strauch je angefangene 1,0 m? Vegetationsflache
PLANZEICHENERKLARUNG Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) (siehe Textliche Festsetzungen A 5.) SONSTIGE DARSTELLUNGEN Die Vorgaben zur Pflanzenauswahl und zur Ansaatmischung sind den Pflanzlisten zu entnehmen.
Ausnahmen gelten flir extreme Standorte im StraBenraum (Pflanzliste 3), auf Dachern und an Wanden Pflanzliste 2: Gehdlze fiir den StraRl / Stellplatzflich
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 0 offene Bauweise offentliche / private Grinflache % vorhandene Wohngebaude (Pflanzliste 4%]. ( ) GroE;::n?ge Ba'in:eze e S TR
Alle Pflanzungen im Plangebiet sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18 Acer platanoides Spitz-Ahorn
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Zweckbestimmung Parkanlage, orhandene Flurstiicke 916 und 18 917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Alle vegetationstechnischen Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Schutz- und Trenngriin, —— 0V ursu MaRnahmen sind unmittelbar nach Ende oder zeitgleich zu den Erd- und Hochbautatigkeiten auszufthren. Quercus robur Stiel-Eiche
' nur Einzel-, Doppelhuser und Hausgruppen zul3ssi Spielplatz " Tiia cordata ,Rancho” Winter-Linde
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) @ PP grupp 9 Pielp Flur 1 Flurnummer Pflanzgebot a: Larmschutzwand/ -wall (private und éffentliche Griinflichen) Kleinkronige Baume
i ) . . . " . . 0 . . o . N . Z 7 g
WA Allgemeines Wohngebiet | === Baugrenze Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmer} und Flachen fir MaR- 46 Flurstticksnummer g{?awéhgizggglr?gﬁ?zg?;r?s%/%ﬁe%zggﬁf?ggﬁgnF:ggE:P zsulnbdesll‘jlamnlznedne.s(tggit?l(z)e{?tg]r:tv?;?ﬁ‘llgﬁlzjﬂytag 1u )r.1d é:?;iiig:tjrl?sElsnjk E(::\Ql%t e ﬂ’;/} 2 /
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Corylus columna Baumhasel - E\J‘
| | | =memaaa=s Baulinie und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB) (siehe Textliche Festsetzungen A 5. und 7.) bestehende Béschung Offentliche Griinflache (Spielplatz) Crataegus laevigata Rotdorn 127" ‘-‘
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (siehe Textliche Festsetzungen A 2.) Die 6ffentliche Griinflache / Spielplatz ist zu mindestens 30% mit Einzelbdumen und Strauchgruppen auf Tilia cordata ,Rancho” Winter-Linde
<—>  Firstrichtung o ° ©° °3 Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern ) 195,2  Hohenpunkt (iber NHN extensiven Wiesenflachen locker zu bepflanzen. (Gehdlzarten vgl. Pflanzliste 1). Sorbus aria Mehlbeere
0,4 Grundflachenzahl 0—2—2—0-9 ynd sonstigen Bepflanzungen )
126m  MaRzahl in Metern Straenbaume ) N . Pflanzliste 3: Gehdlze fiir Schnitthecken
Geschossichenzahi Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) = Umgrenzung von Fléichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung In der PIanstrq!Se sind mindestens 11 Baume (P_flanzquahtat: Hochstamm, StuU mindestens 18-20 gm) zu Acer campestre - Feld-Ahomn
von Natur und Landschaft o L _ pflanzen (Geholzarten vgl. Pflanzliste 2). Die GroRe der unversiegelten Baumscheibe darf 10 m? nicht Carpinus betulus Hainbuche
| 23l der Vollgeschosse maxinai Sraenbegrenzungsie nachrichtlich Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans GroBe-Feld Il unterschreiten. Die offene Bodenflache ist dauerhaft zu begriinen. Crataegus in Sorten Weilkdom in Sorten
F Ivati Rotbuch
N o SONSTIGE PLANZEICHEN Private Grundstiicke / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen lex aquiolum Sechhie Kreis . Coesfeld
Zahl der Vollgeschosse zwingend offentliche Verkehrsflachen SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUR PLANUNG .. Private Grundstticke sind auflerhalb der Vorgartenbereiche entlang von FuB- und Radwegen, entlang der Ligustrum vulgare Liguster ; : ; =1 -
Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Fullschema Nutzungsschablone Haup.’gerschIieBungsstraBen und entlang der Offentlichen Griinflache (Spielplatz) mit einer Hecke Taxus baccata Eibe Gemeinde ' Nordk!rchen M=1:500
FH max. max. Firsthéhe in Meter Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung , (Geholzarten vgl. Pflanzliste 3) einzugriinen, ggf. in Verbindung mit einem innenliegenden Zaun. Die Gemarkung : Nordkirchen
WA3 | Il | Artderbaulichen Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse Hecken sind mit 3 Geholzen (Strauch, verpflanzt, 60 100 cm) je laufenden Meter anzulegen und in einer Pflanzliste 4: Rankpflanzen Flur - 21 30. April 2020
108 m GNHN  Héhe der baulichen Anlagen (als Beispiel) F+ R  FuR-und Radweg mmm  mmm Orenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans stadtebaulicher Entwurf ﬁ (06) Grundfiachenzahl | Firtsthhe max. Breite von 0,5 m und einer Endhohe von max. 1,8 m zu pflegen. (H3|e(;nati8h ir;.Arten und Sorten - (E3femeine Rebe
A . . eaera nelix - eu
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Bauweise Begriinung von Stellplatzanlagen Lonicera in Arten und Sorten - GeiRblatt Entwurfsverfasser: pesch partner architekten stadtplaner GmbH
o Im Bereich von Stellplatzflachen ist je angefangene 4 Stellplatze ein heimischer Baum (Pflanzqualitat: Parthenoicissus quinquefolia - Wilder Wein ' P P a S Dortmund | Stuttgart
l l Abgrenzung untersch|eFjI|cher Nut;ung zB. Abgrenzung von Art Hochstamm, StU mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen. Die GroRe der unversiegelten Baumscheibe darf 10 Parthenoicissus tricuspidata Wilder Wein
oder Mal der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO) m? nicht unterschreiten. Die offene Bodenflache ist dauerhaft zu begriinen. (Gehdlzarten vgl. Pflanzliste 2). Polygonum aubertii Schlingknéterich




