PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Werne, den g P 9 § 9

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Fir die Baukorperstellung sind nur die in der Planzeichnung eingetragenen

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 und 4 Firstrichtungen zulassig. 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Der Rat der Gemeinde hat am 24.05.2005 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
WA?* Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2 2. DACHFORM Bebauungsplanes. Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 11.07.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Dacher sind nur als Satteldacher mit einer Neigung von 38 - 43° auszubilden. 1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA* sind die Nutzungen gem. § 4(3) Nr. 1,2 und 3 BauNVO (Betriebe des Nordkirchen, den 12.07.2005
Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung auszufiihren. Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen) aus- Biirgermeister
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Zulassig sind auch gegeneinander mit max. 1,0 m versetzte Pultdacher. nahmsweise zugelassen.

Garagen kdénnen auch mit Flachdach ausgebildet werden. 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf} (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die Bauleitplanung hat am 31.10.2007 gem. § 3 Abs. 1

3. DACHAUSBILDUNG
2.1 Héhe der baulichen Anlagen des Baugesetzbuches stattgefunden.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis zu einer Breite von 40% der Trauflange zulassig. o . . . . . Nordkirchen, den 01.11.1007
0,4 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2 Sie miissen mingj. 1’5%1 vom )Ortgang entfernt sein und von de?Traufe sowiegvom Firstg Ple Flrsthqhe darf 9,50 m, bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieRungsstrale, nicht
einen Abstand von 1,0 m einhalten. uperschreﬂ_gn. N . . Birgermeister
F H max = Maximale Firsthéhe Dacheinschnitte sind nur auf der Gartenseite (straBenabgewandt) zulassig mit den Die Traufhéhe der Gebaude darf 4,50 m, bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter

ErschlieBungsstralRe, nicht Gberschreiten.

genannten maximalen Abmessungen. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der Aufienkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Unterkante

iehe textliche Festset Nr. 2.1
siene fextliche Festselztng Ar Die Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange iber die Bauleitplanung hat

] Dachhaut. .
_ ) . 4, DACHUBERSTAND ; . . . . . . . vom 21.04.2008 bis 21.05.2008 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
THmax = l\/.la:malellTLauthohe 2 Dachiiberstande sind im Bereich der Traufe bis maximal 0,30 m, im Bereich des Eé?gzgzzgihohe wird von der Gemeinde Nordkirchen im Zusammenhang mit der ErschlieBungsanlage Nordkirchen, den 22.05.2008
siehe textliche Festsetzung Nr. 2. Ortganges bis maximal 0,20 m, horizontal gemessen, zulassig. o ) .
Die Dachiiberstande sind bei Doppelhdusern gleich auszubilden. 2.2 Grundflachenzahl . Burgermeister
Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der hochstzulassigen GRZ fir Garagen und Stellplat-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ) 1)Nr.2B B 5. DACHEINDECKUNG ze m!t ihrgn Zufah.rten, Nebenan]_aggn i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeo-
v S v ue gem. §9 (1) Nr auG Alle Décher sind mit rot- bis dunkelbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (nicht berflache ist nur bis zu 25 % zulassig. Der Rat der Gemeinde hat am 19.06.2008 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
o Offene Bauweise glasiert) einzudecken. 3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN ﬁebgli!“”kgsp'zn - ggtgg‘gonag Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Gemarkuna Nordkirchen Bei Doppelhdusern ist je Baukérper dasselbe Material zu verwenden (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) ordwirchen, den £0.L6.
g Nur Einzel - und Doppelhduser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 gglraﬂgaeg?ge;irggﬁé%zizﬁ'rl]zsglﬂE;%h;ggezcuklggg%n 2ulassig. 3.1 Garageni.S.d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. ~ § 14 BauNVO|  Biirgermeister
' sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Ausgenommen ist der Bereich im
Baugrenze ) A ENWANDFLACHEN se|tl|qhen Grenzabstand“ger.n. BauO NRW. Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze ist bis zu ei-
g 6 D:iiiﬂenwandfléchgn sind mit rot-braunem Klinker oder mit rotem. rot-braunem oder ner Tiefe von 3.00 m zulassig. Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
weilem Putz - auch in Kombination - ausfiihren. ' 3.2 Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ‘59”1 OZO7|-2008 bis 15'083'2,0?88 glnscglleﬂlllghhzu .JttladerTgnnsé.Ewsllcht gﬁegttl'cl’lh ausgﬁlegen. 4 Abs. 2
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Fir untergeordnete Teilflachen (maximal 10 % der gesamten Wandflache einer entlang der Grenze zu dffentlichen Verkehrs- und / oder Griinflachen sind mit ihrer Langsseite (Ecksitua- dézsgauuzggrz%%gﬁgﬁurch cSeIfUh\:tlur e gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § S.
Bauseite) diirfen andere Materialien verwendet werden (z.B. Sichtbeton (brettrauhe tion) in einem Mindestabstand von 0,50 m von der Grundstlicksgrenze entfernt zulassig. Nordkirc%en den 18.08 20089 '
StraBenverkehrsflachen Schalung); Holz, dunkel lasiert, natur belassen oder hell gestrichen) 4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN ’ e
Bei Doppelhdusern ist je Baukorper gleiches Material und gleicher Farbton zu (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Biirgermeister
verwenden. . ) . ) . . .
StraBenbegrenzungslinie Fir AuBenwandmaterialien von Garagen gelten sinngemaf die Vorgaben zum iJ/\c/a \:]Voh.nge.tiaude l(!Eln;eIhaus oder Doppelhaushalfte) im allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2
Hauptbaukdrper. enneinhetien zHiassig. Der Rat der Gemeinde hat am 28.10.2008 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
k F+R 3 - FuBweg/Radweg Carports sind nur aus Holz (naturbelassen, dunkel lasiert oder hell gestrichen) zul&ssig. 5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Satzung beschlossen. 1Y gem. § g gsp
7 GARAGEN UND STELLPLATZE (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) Nordkirchen, den 29.10.2008

J;H/r/n\a‘x\= 9,50 m 5.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr der Umgehungsstrale K2 n werden bei

\ M . . . Garagen / Carports an gemeinsamen Grundstliicksgrenzen sind in Hohe und vorderer ; Errich lichen A R ie nich - h Aufenthalt Biirgermeister
e ““TH max X 4,50 m g - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung . o . einer Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von 9
FH max™= 9,50 m T Baukante Ubereinstimmend zu errichten. , , o Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von AuRenbauteilen
TH max = 4,50.m \\ Garagen oder Carports und Stellplatze sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer gestellt.
5 L Langsseite an offentliche Verkehrsflachen grenzen, auf einer Breite von 0,5 m zur Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegeniiber AuRenlarm werden Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 14.07.2009
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Grundstuicksgrenze einzurlicken und mit Hecken zu bepflanzen. in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen oder zu ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
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erwartenden ,maRgeblichen AuRenldrmpegel“ zuzuordnen sind. Fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen |  Nordkirchen, den 14.07.2009

. Offentliche Grinflache 8. VORGARTENGESTALTUNG UND EINFRIEDUNG von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden )
\ \'5” ! Die Vorgartenbereiche sind grin und in ihrer stralenraumlichen Wirkung offen zu Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten: Burgermeister
\ FH max = 9,50 m Private Grinflache gestalten. Lo . - - . . > : : > « :
v TH thax = 4,50 m Als Vorgarteneinfriedung zu 6ffentlichen Flachen / zu seitlichen Nachbargrundstiicken Larmpegelbereich [ ,Mallgeblicher AuBenlarmpegel Erforderliches
; » sind Mauern / Mauerpfeiler unzuldssig, es sei denn als Ensemblewirkung einer in db(A) R\ res d€s
[l Spielplatz gesamten Baugruppe. In diesem Fall sind Material und Farbwahl des Gebaudes AuRenbauteils
anzuwenden. in dB
I bis 55 30
Parkanlage Die Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist mit Rasenkantensteinen oder Hecken I 56 bis 60 30
(H6he maximal 100 cm) auszufiihren. IS
Zaune sind nur auf der Innenseite der Abpflanzung zulassig und dirfen deren Héhe nicht 1l 61 bis 65 35
- - - Uberschreiten. v 66 bis 70 40
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT Einfriedungen von Wohngarten, die mit ihrer Langsseite entlang 6ffentlicher
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB Verkehrsflachen liegen, sind auf ihrer AuBenseite nur durch Hecken zu begrenzen (Hohe Die Berechnung des resultierenden SchallddmmaRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei der
) wg. Sichtschutz max. 1,80 m) Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rolladenké&sten ist deren SchallddmmaR bei der Berechnung des
_ Wasserflachen . resultierenden SchallddmmaRes R'w.res zu beriicksichtigen.
S MPLLTONN?N : ; , 6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
Mulltonnen dirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender STRAUCHERN
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB Sichtschutz in der Mindesthohe der Mulitonnen durch blickdichte Abpflanzungen oder (gem.§ 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB)
begriinte Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vor-
. . . gesehen werden. 6.1 Auf der mit P1 bezeichneten 6ffentlichen Griinflache (Larmschutzwall) entlang der westlichen Plangebiets-
m F:_a“chen fk:"tAUfS”CEUtEUg%e” 0 (1) Nr. 24 BauGB (Fldchon fir besondere Anl ; ) grenze sind 70% bodenstindige Straucher und Baume I. (20 %) und II. (10%) Ordnung gem. Pflanzliste
Loarmsonutzwall f. = 50 m gfm-h§_d|,( h) o2 Baus ,(rk achen Hr besondere Anlagenundl  10.  ANTENNENANLAGEN UND ANTENNENSCHUSSELN anzupflanzen.
Irr?mizsignsgs?chﬁjzgescét; Z vor schadliche welleinwirkungen | Inne des Bundes- An jedem Haus (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) darf nur eine AuRenantenne / 6.2 In der mit P2 bezeichneten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist entlang des
A.ntenpensc.:hUs?el an der.straBenabgewandten Seite angebracht werden und die westlichen und des dstlichen Randes eine 4 m breite Hecke aus Strauchern gem. Pflanzliste anzupflanzen.
Firsthohe nicht tberschreiten. 6.3 Im Verlauf der ErschlieBungsstraen ist mindestens alle 20 m ein Baum II. Ordnung, HSt, 3xv, StU 12-14
X gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die GréRe der unversiegelten Baumscheibe darf 4 gm nicht unterschreiten. U U G S
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG 1. APSNAH.M.EREGELUNG . ) ) Die offene Bodenflache ist mit Bodendeckern dauerhaft zu begrtinen. Die genauen Standorte sind nach B E BA N P LAN
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Fur einheitlich gestaltete Baugruppen knnen Abweichungen von den beschriebenen Detailplanung auf die értliche Situation (Grundsttickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Absténde sind

Gestaltungsfestsetzungen zugelassen werden.

Westtangente danach geringftigig verschiebbar.

im Zuge der K2 n

OO0OCOCOOO0] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Badumen, Strauchern und
00000000Q| sonstigen Bepflanzungen

E-WEST"

6.4 Alle gemdB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Fldchen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Gehélzen flichendeckend zu begrtinen. Die Grlinsubstanzen der Fldchen
zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fldchen sowie der gem. textlicher Fest-
setzung durchzuflihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen

@ mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
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@ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung

Zu erhaltende Einzelbaume , -~ N X
Pflanzliste Sl 4 SN %’k\{?f@m% -
Liste der wahlweise zu verwendenden Pflanzen: G ,_W@ﬁw,f‘e,;\\%@
"""""" Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodensténdigen Baume I. Ordnung Béume II. Ordnung {‘%@w@w 3
m Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn - ,ﬁﬁﬁf’ & e
Fraxinus excelsior Esche Betula pendula Sandbirke ) "’"’lt—ﬁ
Quercus robur Stieleiche Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde Malus sylvestris Wildapfel
SONSTIGE PLANZEICHEN Pyrus pyraster Wildbirne
Larmschutzwall Sorbus aucuparia Vogelbeere
o Hohe 3,0 m Il BB BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Straucher Straucher
0 gleichzeitig Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 als ,Flachen unter denen der Bergbau Amelanchier lamarckii Felsenbirne Rhamnus frangula Faulbaum
umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind* Cornus sanguinea Bluthartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Hasel Salix aurita Ohrenweide
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Salix caprea Salweide e
—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Salix cinerea Grauweide : f,(%,”r» RS
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder :
Prunus padus Traubenkirsche Sambucus racemosa Roter Holunder
/ siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.1 und 6.2 Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Schneeball
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE 7. AUSGLEICHSMASSNAHMEN
RECHTSGRUNDLAGEN (gem. § 9 (1a) BauGB)
. . Vorhandene Flurstiicksgrenze Die MaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB werden dem Eingriffsverursacher zugeordnet. T
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der - ‘ﬁ
zuletzt gednderten Fassung. s "{\"l/ﬂ' T
591 Vorhandene Flurstiicksnummer W Y
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der '
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. % Vorhandene Gebaude
u
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 : e
ARG AN
(BGBI. 11991 S. 58). Vorhand B A\ WL~ “"‘ﬁi@" DT
NG AT 5
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma- © orhandene Saume HINWEISE 2 ‘:‘%'\‘@ W )
chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung. i Qn D (G e
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachungvom [ S=—/—=>/ ~» U A\ \ Wi\ Vet oo A /) N N N . N x0T o» Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze DENKMALER e <
14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung (U D 5% . Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde _
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. \ \ oot A 4 (s FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die -
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -)  in der Fassung der Be- \ ¥ Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde Nordkirchen und dem Landschaftsverband Westfalen- PLANUBERSICHT ™ 1:5.000
kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt gednderten <+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) Lippe, Westf. Museum flir Archdologie / Amt fliir Bodendenkmalpflege, Mlnster unverziiglich anzuzeigen ( §§ 15 _
Fassung. und 16 DSCHG NRW ). DATUM | Juli 2008 =
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 e Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen g
, ) ALTLASTEN
(BGBI. I S. 1193), in der zuletzt gednderten Fassung. g
Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 38-43° Dachneigung Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht. [=THE 128 x 60 Z
(GV NRW S. 568).
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)  in der Fassung der Bekanntmachung vom BERGBAU BEARB
25.06.2005 (BGBL. | S. 1757, 2797), in der zuletzt geénderten Fassung. ' 0 10 20 30 40 60 m
L : Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das grundsétzlich flir die Kohleférderung im Untertagebau vorgese-
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 : : N : . : M. 1:1.000
(BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung. E(:nzlséaﬁ%ngrete SicherungsmaBnahmen sind nicht zu ergreifen. Es erfolgt eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) : 7
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung (iber geneh- BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
migungsbeddrftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI | S. 504), in der zuletzt geadnderten Fas- ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
sung. DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
g TELEFON (02541) 9408-0 - FAX (02541) 6088




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Bebauungsplan Nr. 1
.,Rosenstralle West*
(I Bauabschnitt)

Gartenhaus
(Holz)

Garlap mit Baumen
und Stuchern
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 und 4

WA* Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal

0,4 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2
H max = Maximale Baukorperhéhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
FH max = Maximale Firsthohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
TH max = Maximale Traufhohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise
Nur Einzel - und Doppelhéuser zuléssig, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

T e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

F+R - FuBweg / Radweg

a - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Parkanlage

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

A A A A Flachen fur Aufschittungen

VVV VI | smschutzwall H. = 3,0 m gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
(Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz)

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

OOOOO0O00] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
O00O00O0O0O| sonstigen Bepflanzungen

PO00®®®® | Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstandigen
eeeeeeee!| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

OOO0O0O0O  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rosenstrale West"
gleichzeitig Kennzeichnung gem. 8 9 (5) Nr. 2 als ,Flachen unter denen der Bergbau
umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind“

H BB BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,RosenstraBe West“ gem. § 9 (7) BauGB

—@—@®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.1

Larmschutzwand (Hohe siehe Planeintrag)

---------------------- Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze

591 Vorhandene Flursticksnummer

j Vorhandene Gebaude
Vorhandene Baume

————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

35-45° Dachneigung

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
1 DACHFORM UND DACHAUSBILDUNG

Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung auszufihren.

Dachaufbauten (Dachgauben) bei geneigten Dachern sind bis zu einer Breite von 50 % der
Trauflange zulassig. Sie missen mind. 1,50 m vom Ortgang entfernt sein und von der Traufe sowie
vom First einen Abstand von 1,00 m einhalten.

Dacheinschnitte sind nur auf der Gartenseite (straRenabgewandt) zulassig mit den genannten
maximalen Abmessungen.

2 DACHEINDECKUNG

Geneigte Dacher sind mit rot- bis dunkelbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (nicht
glasiert) einzudecken.

Bei Doppelh&ausern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden.

Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig.

Solarenergetische Dacheindeckungen sind zuldssig.

3 AUSSENWANDFLACHEN

Die Aulenwandflachen sind mit rot-braunem Klinker, mit rotem, rot-braunem oder hellem Putz oder
aus Holz, dunkel lasiert, natur belassen oder hell gestrichen — auch in Kombination — auszufihren.
Fir untergeordnete Teilflachen (max. 10 % der gesamten Wandflachen einer Bauseite) durfen
andere Materialien verwendet werden (z.B. Sichtbeton (brettrauhe Schalung).

Bei Doppelhdausern ist je Baukdrper gleiches Material und gleicher Farbton zu verwenden.

4 VORGARTENGESTALTUNG UND EINFRIEDUNG

Als Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken (H6he maximal 100 cm) zulassig.
Zaune sind stralRenabgewandt nur auf der Innenseite der Abpflanzung zuléassig und dirfen deren
Ho6he nicht Gberschreiten.

Einfriedungen von Wohngarten, die mit lhrer Langsseite entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen
liegen, sind auf ihrer Au3enseite nur durch Hecken zu begrenzen (Hohe wg. Sichtschutz max. 1,80
m).

HINWEISE

1 DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Nordkirchen und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archéologie / Amt flr
Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen ( 88 15 und 16 DSCHG NRW ).

2 ALTLASTEN

Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

3 BERGBAU

Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das grundsatzlich fur die Kohleférderung im Untertagebau
vorgesehen ist. Konkrete Sicherungsmafnahmen sind nicht zu ergreifen. Es erfolgt eine
Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB.

4 ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese
im Rathaus der Gemeinde Nordkirchen, Bohlenstrafle 2, 59394 Nordkirchen, Zimmer/Raum.....
innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen gem. 84 (3) Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA* sind die Nutzungen gem. 8§ 4(3) Nr. 1,2 und 3 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen)
ausnahmsweise zugelassen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen.
Die maximal zulassigen First- und Traufhéhen bzw. Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen
der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten First- und Traufhéhen bzw.
Gebaudehdhen ist die mittlere Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen
ErschlieBungsstralle (Hohen siehe Planeintrag). Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen
Anlage. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der Au3enkante der senkrecht aufgehenden Wand mit
der Unterkante Dachhaut (Unterkante Pfanne / Oberkante Konterlattung / Unterspannbahn).

3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Garagen i. S. d. 8 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d.8 14
BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Ausgenommen ist der
Bereich im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NRW.

3.2 Garagen i. S. d. 8 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d.

§ 14 BauNVO entlang der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrs- und / oder Grunflachen sind mit ihrer
Langsseite (Ecksituation) in einem Mindestabstand von 0,50 m von der Grundstiicksgrenze entfernt
zulassig.

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
In den Bereichen mit festgesetzter offener Bauweise sind je Wohneinheit maximal 5 Wohneinheiten
zulassig.

5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB )

5.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr der Umgehungsstra3e K2 n und der

BergstraRe werden bei einer Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die
Schalldammung von AuBRenbauteilen gestellt.
Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gegeniiber Aul3enlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,mafRgeblichen Aul3enlarmpegel“ zuzuordnen sind. Fir AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen)
sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:
(Grundlage: A. Geise, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Rosenstral3e-West" in
Nordkirchen, Mlnster, 16.10.2014)

Erforderliches Schalldammmal

Larmpegelbereich Mafgeblicher AuRenlarmpegel

in dB(A) R'w.res des

AuBenbauteils in dB
| bis 55 30
I 56 bis 60 30
1 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40

Die Berechnung des resultierenden Schalldammales R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
der Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rolladenkésten ist deren Schalldammmald bei der
Berechnung des resultierenden Schalldammmafes R'w.res zu berlcksichtigen.

6 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

6.1 Auf der mit P1 bezeichneten 6ffentlichen Grunflache (Larmschutzwall) entlang der westlichen
Plangebietsgrenze sind bodenstandige Straucher (70% ) und Baume |. Ordnung (20 %) und II.
Ordnung (10%) gem. Pflanzliste anzupflanzen.

6.2 Im Verlauf der Erschliel3ungsstraflen ist mindestens alle 20 m ein Baum Il. Ordnung, HSt, 3xv, StU
12-14 gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die Grol3e der unversiegelten Baumscheibe darf 4 gm nicht
unterschreiten. Die offene Bodenflache ist mit Bodendeckern dauerhaft zu begrinen. Die genauen
Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.)
abzustimmen. Die Absténde sind danach geringflgig verschiebbar.

6.3 Alle gemal3 zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit
heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die
Griunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zu ersetzen.

Pflanzliste Liste der wahlweise zu verwendenden Pflanzen:
B&aume I. Ordnung Baume Il. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Esche Betula pendula Sandbirke
Quercus robur Stieleiche Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher Straucher
Amelanchier lamarckii Felsenbirne Rhamnus frangula Faulbaum
Cornus sanguinea Bluthartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Hasel Salix aurita Ohrenweide
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn Salix caprea Salweide
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn Salix cinerea Grauweide
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus padus Traubenkirsche Sambucus racemosa Roter Holunder
Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Schneeball
7 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

(gem. § 9 (1a) BauGB)

7.1 Die MaRhahmen gem. 8§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB werden dem Eingriffsverursacher zugeordnet.

ANDERUNGSVERFAHREN

Planunterlagen:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRRstab 1 : 1.000

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit dieses
Bebauungsplanes wird bescheinigt.

Haltern am See, den

Der Rat der Gemeinde hat am 04.07.2013 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diese
1. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
Nordkirchen, den

Blrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit hat gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches durch Beschluss
des Ausschusses fir Bauen, Planung und Umwelt vom 06.02.2014 in der Zeit vom 16.10.2014 bis
einschlief3lich 17.11.2014 stattgefunden.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuches hat mit Schreiben vom 14.10.2014 in der Zeitz vom 23.10.2014 bis einschlieRlich
24.11.2014 stattgefunden.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

Der Ausschuss fur Bauen und Planung hat am 27.11.2014 gem. 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches die
offentliche Auslegung beschlossen.
Nordkirchen, den

Blrgermeister

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - u.a. Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 05.03.2015 bis einschlie3lich 06.04.2015 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am 28.04.2015 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes samt Begrindung als Satzung beschlossen.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes am
07.05.2015 ortstblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Rechtskraft erlangt.

Nordkirchen, den

Blrgermeister

GEMEINDE NORDKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
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Aktueller Stand des Bebauungsplanes "Rosenstral3e-West"

Zeichenerklarung:

I B B B R:umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes "RosenstralRe-West"

= e = mm mmmm Abgrenzung des Anderungsbereichs

-o-e-e-0-0-0-0-0-0-0-9-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textl. Festsetzungen Nr. 1.1 und 4
WA*  Allgemeines Wohngebiet, siehe textl. Festsetzungen Nr. 1.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GF2)
Dachneigung 38-43°

¢+—P Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

*—* Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtung

2. Anderung des Bebauungsplanes "Rosenstrale-West"

Anderungsabschnitt 1: Das Baufeld wird nach Osten vergroRert und die offentliche Griinflache verkleinert. Der Grenzabstand soll jeweils 3,00 m betragen.
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Die Festsetzungen fur das Mal3 der baulichen Nutzung und die gestalterischen Festsetzungen gelten unverandert auch fir die
Anderungsbereiche.

L\ [Py Py g = P Y g e PPN gy L P ™\ ~ e e =~ e H a1 —aa-aa -
= JdCci U U Al . LJO bauiciu Vvv U C U= AU C . J1IC AA.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.10.2013 nur den Anderungsabschnitt 1

Baugrenze

Baulinie zur Satzung gem. 8§ 10 BauGB beschlossen.
o offene Bauweise
ED Einzel- und Doppelhauser
FLACHEN

| ]offentliche Verkehrsflache

[ ] offentliche Grunflache

private Grunflache

< >JFuB- und Radweg _I
@ Spielplatz N

Parkanlage

M 1:500

1. Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am
04.07.2013 die Aufstellung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

"RosenstralRe-West" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Il Bau GB beschlossen.

Nordkirchen, ............

Blrgermeister

2 S VAY S OO STOCK IMOogncn SeiT.

2. Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 4 Il Bau GB im Rahmen des vereinfachten Verfahrens gem. Ubersichtsplan Bebauungsplan "Rosenstrale-West"

Gemeinde Nordkirchen

§ 13 Il Bau GB wurde in der Zeit vom 16.08.2013 bis einschlief3lich 16.09.2013 durchgefuhrt.

2. Anderung des
_ Bebauungsplans
o 4

5. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat am 17.10.2013 nach § 10 des

Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Nordkirchen, ..........

Unterschrift

L4 Rosenstralie-West
/ Ortsteil Nordkirchen

6. Inkrafttreten

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss

des Bebauungsplanes am 12.12.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften

des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches

sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen.

Nordkirchen, ..........

Dezember 2013

Planverfasser: Dipl.-Ing. Architekt J6rg Drége, Nordkirchen

ohne Maldstab

Bilrgermeister

06.12.2013




3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Rosenstrale-West‘“

Ortsteil Nordkirchen

Geltungsbereiche }

5 7~ Griin-
y/ /¥ strelfe
A

Stand: 03.01.2018
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3. i\nderung des Bebauungsplanes ,,RosenstraBe-West* 06.07.2017

Textliche Festsetzungen

Zu Nr. 2 aus dem Bebauungsplan ,Rosenstrae-West, 1. Anderung’
2. MaR der baulichen Nutzung

In WAZ%-Bereich ist die Grundflachenzahl auf 0,5 festgesetzt.

Zu Nr. 3 aus dem Bebauungsplan ,Rosenstrae-West, 1. Anderung*
3. Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, Stellplatze und sonstige genehmigungspflichtige

Nebenanlagen i.S:d. § 14 BauNVO sind im rlickwartigen Bereich der Grundstticke im
Anderungsbereich auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Zu Nr. 4 aus dem Bebauungsplan ,Rosenstrae-West, 1. Anderung*
4.1. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Gebauden

In WA? sind Wohngebaude mit einer maximalen Anzahl von 10 Wohneinheiten
zulassig.

In WA? sind Wohngebaude mit einer maximalen Anzahl von 8 Wohneinheiten
zulassig.

Die ubrigen textlichen und gestalterischen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan
»1. Anderung Rosenstrale-West" bleiben unberihrt.

s

Dietmar Bergmann
Blrgermeister

2/



Verfahrensleiste

1.

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am 16.03.2017 die
Einleitung eines Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Rosenstralle-
West" im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB beschlossen.

Im Amtsblatt 07/2017 vom 17.05.2017 wurde der Einleitungsbeschluss offentlich
bekanntgemacht.

Nordkirchen, den 03.01.2018

g /»f{

Burgermeister

2.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt 07/2017 vom 17.05.2017 wurde die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bekanntgemacht und die Offentlichkeit
aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben.

Mit Schreiben vom 31.05.2017 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB aufgefordert, bis einschlieRlich den 04.07.2017 zu dieser Anderungs-
planung eine Stellungnahme abzugeben.

Nordkirchen, den 03.01.2018

Blrgermeister

3.

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am 06.07.2017 die 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Rosenstrale-West® einschlieBlich der zugehdrigen
Begrundung zur Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Dieser Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom 07.11.2017 bekanntgemacht.
Nordkirchen, den 03.01.2018

Blrgermeister

YA



Ubersichtsplan
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Rosenstrale-West*
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4. )-'\nderung des Bebauungsplanes ,,RosenstraBe-West* 23.05.2018

Textliche Festsetzungen

Zu Nr. 2 aus dem Bebauungsplan ,Rosenstrae-West, 1. Anderung*
2. MaB der baulichen Nutzung

Fur den WA1- und WA2-Bereich wird die Grundflachenzahl auf 0,5 festgesetzt.

Zu Nr. 3 aus dem Bebauungsplan ,Rosenstrae-West, 1. Anderung*
3. Flachen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen
Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, Carports, Stellplatze und sonstige

genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch auferhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Zu Nr. 4 aus dem Bebauungsplan ,Rosenstrae-West, 1. Anderung*
4.1. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Gebauden

In WA1 sind Wohngeb&ude mit einer maximalen Anzahl von 5 Wohneinheiten
zulassig.

In WA2 sind Wohngebaude mit einer maximalen Anzahl von 10 Wohneinheiten
zulassig.

Die Ubrigen textlichen und gestalterischen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan
,1. Anderung Rosenstraite-West" bleiben unberiihrt.

—>

urgermelster



schlossgemeinde Nordkirchen, den 23.05.2018
no rd k| rch en
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4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Rosenstrale-West*
im Ortsteil Nordkirchen

Begriindung zur Bebauungsplandnderung

Ausgangssituation

Der rechtsgtiltige Bebauungsplan ,RosenstraRe-West* der Gemeinde Nordkirchen
aus dem Jahr 2008 weist im sidwestlichen Geltungsbereich auf beiden Seiten der
HaupterschlieBungsstraRe ,Wiemanns Holt“ ein allgemeines Wohngebiet mit offener
Bauweise aus. Fir den westlichen Bereich, Flurstiicke 857, 858 und 859, gilt die
Festsetzung aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes, dass max. 10
Wohneinheiten je Grundstiick zuléssig sind.

Durch die 4. Plandnderung soll dieser Geltungsbereich mit erhdhter
Wohnungsanzahl nach Siiden verschoben werden.

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat daraufhin in seiner Sitzung am 08.03.2018
die Einleitung eines Verfahrens zur 4. Anderung des Bebauungsplanes mit dem
Inhalt beschlossen, dass in dem fiir eine Mehrfamilienhausbebauung vorgesehenen
Planbereich fir die Flursticke 858, 859 und 860 maximal 10 Wohneinheiten pro
Grundstiick zugelassen werden sollen. Die Grundflichenzahl wird auf 0,5
festgesetzt.

Das Flurstiick 857 erhalt die urspriingliche Festsetzung aus der Fassung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes mit dem Inhalt, dass max. 5 Wohneinheiten je
Gebaude zulassig sind.

Veranderungen der Grundstiickszuschnitte sind nach einer konkreten
Gebaudeplanung noch maglich.

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Durch diese beabsichtigten Anderungen werden die Grundziige der Planungen nicht
berihrt. Aus diesem Grunde wird der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
nach § 13 des Baugesetzbuches geandert. Aufgrund der geringen Auswirkungen



wird von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Es bleibt bei den grundsétzlichen Festsetzungen eines allgemeinen Wohngebietes.
Die Uberbaubaren Flachen werden im Anderungsbereich WA2? auf 0,5 festgesetzt.
Der hier zu realisierende soziale Wohnungsbau verlangt eine wirtschaftlichere
Ausnutzung der Grundstiicke um eine Finanzierbarkeit der Vorhaben bei begrenzter
Miete zu ermdéglichen. Die Geschossigkeit und die zuldssigen Hohen der Gebaude
und die Gestaltungsvorgaben des Bebauungsplanes werden in den
Anderungsbereichen nicht geandert. Es gelten hier weiterhin die Vorgaben in der
Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Garagen i.Sd. § 12 BauNVO, Carports, Stellpladtze und sonstige
genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S:d. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Dies lasst eine wirtschaftlichere Ausnutzung der
Grundstlicksflachen zu.

Die ErschlieBungsanlagen, offentlichen und privaten Griinflichen sowie auch die
Larmsituation fir die Bewohner der neuen Geb&dude @ndern sich ebenfalls nicht, da
die Festsetzungen zu diesen Punkten im Anderungsverfahren ebenfalls nicht
betroffen sind.

Durch die Erhéhung der Zahl der zuléssigen Wohnungen dndert sich auch nicht Qie
Auswirkung der Planung auf den Naturhaushalt. Von einer Umweltpriifung wird
abgesehen.

Belange des Denkmalschutzes, Fragen der Ver- und Entsorgung und auch das
Thema Altlasten werden im Rahmen dieser Anderung nicht bertihrt.

//jf//?f— yd

Dietmar Bergmann
Burgermeister



4, ]-'\nderung des Bebauungsplanes ,,RosenstraRe-West*

Verfahrensleiste

1. Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am 08.03.2018 die
Einleitung eines Verfahrens zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Rosenstrafie-
West“ im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde am 20.03.2018 im Amtsblatt 3/2018 der Gemeinde
Nordkirchen bekanntgemacht.

Nordkirchen, 24.05.2018

/
a9y
|ef§/n/ r Bergmann

~Burgermeister

2. Mit Bekanntmachung im Amtsblatt vom 20.03.2018 wurde die o&ffentliche
Auslegung der Unterlagen zur Bebauungsplananderung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bekanntgemacht und die Offentlichkeit aufgefordert, im Zeitraum vom 28.03. bis
einschlieRlich 30.04.2018 Stellungnahmen abzugeben.

Mit Schreiben vom 22.03.2018 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB aufgefordert, bis einschlieRlich 30.04.2018 zu der Bebauungsplananderung
Stellung zu nehmen.

Nordkirchen, 24.05.2018

.F%ﬁBergmann
urgermeister

3. Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am 17.05.2018 die 4.
Anderung des Bebauungsplanes ,Rosenstrafie-West“ einschlieRlich der textlichen
Festsetzungen und der Begrundung zur Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 24.05.2018 im Amtsblatt 6/2018 der Gemeinde
Nordkirchen bekanntgemacht.

Nordkirchen 24.05.2018




