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Ermidchtigungsgrundlagen

a) §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.1979
(GV. NW S. 594)

b) §§ 1, 2, 2a und 8 bis 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23.06.1960 (BGBl. S. 341) in der Neufassung der Bekannt-
machung vom 18.08.1976 (BGBl. I. S. 2256) zuletzt gedndert
‘durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I. S. 949)

c

§ 81 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen vom 26.06.1984
(GV. NW S. 419)

d) Verordnung iilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
{BEBl. X. 8. 1963)

Die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
und die geometrische eindeutige Eintragung der Planung wird
hiermit bescheinigt.

....................

Ipk-ing. Schitze

Offentlich bestellter

gemdB § 2 (1) und (6) des BBauG beschlossen,

&

diesen Bebauungsplan e Py

zu ergdn

-

P ,

Die Beteiligung der Biirger an dieser Planung hat gem.

(Gemeindedirektor)

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 2 a (6) des BBauG

auf die Dauer eines Monats dffentlich ausgelegen.
Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 1[’, 051985 bis

13.06.1985

(Gemeindedirektor)

Hinweis: Bekanntmachung der Offenlegung
Amtl. Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Nordkirchen
vo

- 06051985 = 19, sate 251126,

Dieser Bebauungsplan ist nach vorheriger Priifung vorgetragener
Anregungen und Bedenken gem. § 10 BBauG sowie §§ 4 und 28 der GO
vom Rat der Gemeinde Nordkirchen in seiner Sitzung vom

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 11 des BBauG mit Verfiigung
des Regierungsprédsidenten vom & 77 7 ﬂ{ P genehmigt worden.

(A
Miinster, den &8 .Z.’».T’yﬂﬁ.—....

macht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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(Gemeindedirektor)
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GEANDERTE ZUSATZLICHE FESTLEGUNGEN :

1) Firstrichtungwahlweise
2) Festsetzung als Einzelhduser
3) Dachgauben u. Dacheinschnitte diirfen%3 Dachlédnge nicht
iberschreiten.
Unterhalb der Dachgauben muR die durchgehende Dachfldche mind.0.65m
betragen.
4

‘—&—» Firstrichtung wahlweise
\é : I:)-< iUr_ngrenzungsfll:'l fir Abbau von
Minerulien gem. 9 Abs.5 BBauG.

fé Einzelhduser
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Gemeinde
Nordkirchen

2. Anderung des
Bebauungsplanes
,Bergstrale Il

Gemarkung:

GrolRe des
Plangebietes:

Flurstucke:

Nr. 8

Flur:

Nordkirchen

0,40 ha

929, 1459, 1495
und 1496

12

Bestandteile der
Bebauungsplananderung:

A. Nutzungsplan

B. Rechtsgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und
Anmerkungen

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt

Beigefugt ist dieser
Bebauungsplananderung:

- Begrindung

Rechtsgrundlagen

0

4 @
)
28.48°
FH 9,00m

1138

Gemarkung Nordkirchen

Flur 12

1509

q 1474

I
s |

gl

1468

1891

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 des Gesetztes vom
31.08.2015 (BGBL. | S. 1474);

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294);

Die Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW S.
133).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen im Fachbereich Bauen, Planung, Umwelt
der Gemeinde Nordkirchen, BohlenstralRe 2, 59394 Nordkirchen eingesehen
werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zurzeit glltigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung) 24.02.2016
(bzgl. Flurstiicksnachweis) 24.02.2016

Coesfeld, den ........ccccecevunneen.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V.

mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei als Bestandteil dieses
Bebauungsplanes) ist geometrisch eindeutig.

Kreis Coesfeld
Katasteramt

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Gemeindeentwicklungsaus-
schusses des Rates der Gemeinde Nordkirchen
(7o) 1 I aufgestellt worden.

Der Beschluss wurde am

bekannt gemacht.

Nordkirchen, den ......................

Blrgermeister

....................... ortstiblich

Dieser Plan hat als Vorentwurf einschlief3lich Text
und Begriindung gem. § 3 (1) BauGB in der

Zeit vom .....oceeeeeinnen. bis einschlief3lich
....................... offentlich ausgelegen.

Die frihzeitige Beteiligung wurde am
....................... ortstblich bekannt gemacht.

Nordkirchen, den .......................

Blrgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich Text
und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
177011 | R bis . offentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde am
....................... ortsublich bekannt gemacht.

Nordkirchen, den .......................

Blrgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) vom Rat der
Gemeinde Nordkirchen vom ....................... als
Satzung beschlossen worden.

Nordkirchen, den .......................

Blrgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
.Bergstralle II* wird hiermit ausgefertigt.

Die ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10
BauGB wird unverzuglich durchgefihrt.

Nordkirchen, den ......................

Blrgermeister

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Ort und Zeit der Bereithaltung sind am
....................... ortstiblich bekannt gemacht
worden. Mit der erfolgten Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Nordkirchen, den .......................

Blrgermeister

z.B.

Mi

Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
Zahl der

Baugebiet
WA | | (@) Vollgeschosse
0.4 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GD
Dachform

Dachneigung
Firsthohe

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet -WA- gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Bauweise

Mischgebiet -Mi- gem. § 6 BauNVO

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Geschafts- und Burogebaude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO:

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO

- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauGB

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
zwei Vollgeschosse als Hochstmal?

Hohe der baulichen Anlagen

maximale Firsthdhe in Metern
Die Firsthohe wird am Schnittpunkt der Aul3enflachen der Dachhaut gemessen.

Die Firsth6he wird von der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
"Ladinghauser Stral’e" bzw. "Rosenstralle" gemessen.

Als Gelandeoberflache im Sinne des § 2 (4) BauO NRW wird die mittlere Hohe
der fertig ausgebauten ErschlieRungsflache "Lidinghauser Strale" bzw.
"Rosenstralde" an der privaten Grundsticksgrenze festgesetzt.

C4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstlucksflachen sowie Stellung baulicher
Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundsticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grund- und Geschossflachenzahl nicht
entgegensteht.

I » == | (iberbaubare Grundsticksflache
N l-— nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

C.5 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

= Strallenbegrenzungslinie

C.6  Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung: Spielplatz

C.7  Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 86 (4) BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Nachfolgende Vorschriften gelten auch als MalRgabe fir die Unterhaltung und
Anderung bestehender baulicher Anlagen.

AuRenwandflachen:

Die Hauptgebaude und Garagen sind nur in rotem bis rotbraunem Sichtmauer-
werk auszufihren. Fur untergeordnete Teilflachen (maximal 25% des gesamten
Wandflachenanteiles einer Bauseite, Wintergarten, Erker, Gesimse, Balkone,
Brustungsfelder, Sturze etc.) sind andere Materialien in anderen Farben
zulassig.

Dachform / Dachneigung:
GD Es sind nur geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von 28-48° zulassig.

28-48°  Als geneigte Dacher (GD) sind bei Gebauden mit einem Fassadenvollgeschoss
lediglich Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdacher und Krippelwalm-
dacher mit Abwalmungen im Giebelbereich bis maximal 1,50 m zulassig.
Bei Gebauden mit zwei Fassadenvollgeschossen sind ebenso Zelt- und Walm-
dacher zulassig. Der Versatz zwischen den Pultdachern darf maximal 1,50 m
betragen.
Die Festsetzungen gelten nicht fur eingeschossige Anbauten, Garagen,
Carports und Nebenanlagen.

Fassadenvollgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse mit
gesamter Geschosshdhe in senkrechter Ausfuhrung der AuRenwande Uber die
ganze Grundflache.

Untergeordnete Bauteile wie z.B. eingeschossige Anbauten, Garagen,
uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen sind entweder als Flachdach
auszubilden oder der Gestaltung der Hauptbaukorper anzupassen.

Bei Doppelhdusern und gemeinsamen Garagen auf der Grundsticksgrenze sind
nur einheitliche Héhen, Dachformen und Dachneigungen zulassig. Der spater
Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dacheindeckung:

Alle Dacher sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen
(Ziegel) oder Dachsteinen einzudecken.

Glasdacher zur Solarenergienutzung sind zulassig.

FUr untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig.
Parabolantennen sind nur in der Dach- oder Wandfarbe zulassig.
Antennenanlagen sind auf den strallenabgewandten Seiten anzubringen.

Dachausbildung:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Breite von maximal 2/3
der Traufenlange zulassig. Sie missen mindestens 2,00 m vom Ortgang
entfernt sein. Unterhalb der Dachgauben und Dacheinschnitte muss die durch-
gehende Dachflache mindestens 1,00 m ab Traufe betragen.

Unterschiedliche Gaubenformen sind auf einer Dachflache nicht zulassig.

Sockelhdhe
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (OKFF) darf eine Hohe von 0,50 m
uber fertiger Fahrbahndecke nicht Uberschreiten.

Drempelh6he
Der Drempel darf, gemessen von der Oberkante der Rohdecke bis Oberkante

Fertigdrempel, eine Hohe von 0,70 m nicht Uberschreiten.

Ortgang
Der Dachlberstand darf, waagerecht gemessen an Ortgang und Traufe,

nicht mehr als 0,50 m betragen.

Vorgarten / Einfriedungen:

Der Bereich zwischen Stralienbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache ist als
Vorgartenbereich in einer Breite von mindestens 3,00 m an der ErschlieRungs-
seite von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports freizuhalten.

In diesem Bereich sind Einfriedungen als lebende Hecken nur aus heimischen
Gehdlzen bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Maschendrahtzdune sind zur
Grundstucksseite hin und in der Hecke integriert zulassig. Mauern sind nur bis
zu einer H6he von 0,50 m zulassig.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablager-
ungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des
Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen.

Abfallentsorgung, Abbruch baulicher Anlagen

Es wird empfohlen, gem. der Satzung uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld
Bodenaushub soweit wie mdglich im Plangebiet zu verwerten.

Nach § 5 (4) Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle zu
trennen.

Bergbau
Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, das fur die Kohlenférderung im Untertagebau vorge-

sehen war. Konkrete Sicherungsmal3nahmen ergeben sich hieraus nicht.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind Geholzarbeiten im
Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) durchzufihren. Vor Beginn der Abrissarbeiten sind
die Gebaude gutachterlich auf Vorkommen geschutzter Fledermaus- und Vogelarten zu
untersuchen. Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten festgestellt, sind die Arbeiten bis
zur Quartieraufgabe zu verschieben oder die Tiere fachkundig zu bergen und umzusiedeln.

Gemeinde Nordkirchen

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8
,Bergstralde II*

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

-3 MafRzahl in Meter

39 | vorhandene Bebauung

o———o vorhandene Flursticksgrenze

1459 Flursticksnummer
Flurgrenze
Flur 12  Flurbezeichnung
Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem LWL-Archaologie flr Westfalen - Au3enstelle Minster -

An den Speichern 7, 48157 Munster unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz).

Altablagerungen, Baugrubenaushub

Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in
Baukodrpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukorpers mit
umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Coesfeld (Abteilung Umwelt)
unverzuglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen,
um ggf. eine ordnungsgemale und schadlose Entsorgung der verunreinigten Bauabfalle
sicherzustellen.
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H uesman n Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld
fon 05205.3230/6502
o fax 05205.22679
\@(\ info@dhp-sennestadt.de
R www.dhp-sennestadt.de
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