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FESTSETZUNG

2B.28-35° Dachneigung Grenze des -

2 bis 10 Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI.1.S. 2221)
S 103 Bauordnung Nordrhein-Westfalen vom 27. 11970 (GV.NW S 96), gesindert
durch das Zweite Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 15.7. 1976 (SGV
Nw 232) in der Fassung der vom 15.9.
1977 (BGBI.1.S. 1763) §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 3.12. 1974 zuletzt gednd. d.Gesetz v.276 1978  (SGV NW 2023,

Bescheinigungen  / gamdize
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Die geometrische Richtigkeit der eingetragendn BMEREHES e
trisch eindeutie Eintragung der Planung wird|hierf

Gemd § 2 (1) BBauG vom 18. 8. 1976 | Der Rat der Gemeinde Nordkirchen.
hat der Rat dor GEMEINDE am 103171, | nat am 22.J0.1978.. die oftentegung
die des im | dieses &

Sinne des § 30 BBauG beschlossen. beschlossen.

Dieser Beschius wurde am 24111977, .| Dieser Beschius wurde am 22111978

ortsiiblich bekannt gemacht. ortsiiblich bekannt gemacht.

Nocdkirchen......, den 2511.1977...| Nocclkirchen..., den 28:1.1978. ..
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Nutzu

2 Leitungsrecht

Vorgartenfiéchen

FuBwege vorgeschlagener Standort

@ Sffentiiche Parkfiichen ...
=% Sichtfelder | [
Verkerrsgrin vorgeschiagener Standort
[ fir cine Garage
Grundsticksgrenzen

©——0 vorhanden

~=—~~ vorgeschlagen
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Die AuBenwandfldchen aller Gebéiude sind in Verblendmauerwerk auszufihren.
Eine Verblendung in einem weiBen oder gebrochenem weiBen Farbton sowie

in Kalksandstein st nicht zuléissig.

Fiir Erker, Loggien und die Glebelwandflachen oberhalb der Traufe ist die Ver~

wendung anderer Materialien zuléssig.

»

Dechelndeckungen dirfen nur in dunklen Farbténen erfolgen. Wellasbestzement-

platten sind nicht zuldssig.

b

Jei aneinanderliegenden Gebliuden missen Traufhdhe und Dachneigung einan-

der angepaBt werden.

Dachgauben und Dashelnschnitte dirfen 2/3 der Dachitinge nicht Gberschvalton:
und massen mind. 2,00 m Abstand zur Glebelwand habon. Unterhalb dor
Dachgauben mub die durchgehonde Dachfliche mind.0,65 m betragen.

5. Drempelhihe 0/50m Uber OK Rohdecks, Dachiborstand S, 0,50 m

6. Die Oberkante des darf nicht hoher als 0,50 m Gber

néichstgelegener StraSenkrone liegen.

7. Geragen mit gemeinsamer Grenzbebauung sind in Hhe und Bauflucht eir-
ander anzupassen. Geragen, die nicht im Hauptgebéiude untergebracht sind,
sind mit Flachdach zu versehen. Der seitliche oder hintere Abstand von Ga-

ragen zur Sffentlichen Verkehrsfliiche hin muB mind. 1,0 m betragen. Vor

mu ein von 5,00 m zur

linle eingehalten werden.

Die im Plan kenntlich gemachten Vorgartenfléichen dirfen nicht eingefriedigt
werden. Rampen in Vorgdrten sind nicht zuldssig.

. Die im Plan dargesteliten Sichtfelder sind von jeglicher Sichtbehinderung

ab 0,70 m tber StraBenkrone freizuhalten.

0. Auf den noch zu erschiieBerden Baugrundstiicken entlang der K 6 (die Im Plan

mit ABGD hnet sind) Ist

eine vore

zusehen, damit die KreisstraGe in Vorwirtsfahrt angefahren werden kann.

. Untergeordnete und Einrichtungen fiir die Klentierhaltung sind

auf den Gberbaubaren Grunditicksflichen Im WR-Geblet unzuliss!a.

Gemad Gemeinderatsbeschius vom 29J0%] Dieser Plan ist vom Rat gemas §§ 4,28
nat dieser Bebauungsplanentuwurt mit Be- | GO in der Fassung vom 313, 1874,
grindung gemés § 2 a (6) BBauG fur die | 5§ 2, 10 BBauG in der Fassung vom
Dauer T3 Hsratn vom 1219, 18.8.1976 in Verbindung mit § 4 1. DVG
bis 1LALIN... 2u jedermanns Ein- | BBauG vom 29.11. 1960 ; suletet gedn-
sicht &ffentlich ausgelegen. dert durch VO vom 21.4.1970 (SGV NW
231) und § 103 BauG NW in der Fassung
vom 15.7.1976 (SGV Nw 232) als
Satzung peschlossen worden
Nordlirehen ., con 18:01,1979.
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Nr, 11/1980

Bekanntmachung

des Beschlusses des Gemeinderates Nordkirchen vom 10.01.1980 iiber
die vereinfachte Knderﬁng des Bebauungsplanes Nr. 15 "Lohkamp" im

Ortsteil Sidkirchen der Gemeinde Nordkirchen

Der Gemeinderat beschlieSt die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 "Lohkamp" fiir das Grundstiick Gemarkung Sudklrchen Flur 12 Parzelle
Nr. 115.

Die auf dem vorgenannten Grundstiick des Herrn Dr. Wilhelm Heiermann be-
baubaren Fl&chen werden in nicht tiberbaubare Fldchen gedndert.

Aufgrund des § 13 BBauG vom 23.06.1960 (BGBL. I.S. 341) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBL. I. S. 2256), ber. S. 3617)
geéndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom

03. Dezember 1976 (BGBL. I.S. 3281) durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im St&dtebaurecht
vom 06. Juli 1979 (BGBl. I.S. 949), in Verbindung mit den §§ 4 und 28
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen gem. der Bekannt- -
machung vom 19. Dezember 1974 (GV NW S. 91) in der zur Zeit gliltigen
Fassung hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 10. Januar 1980
folgende Satzung einstimmig beschlossen:

"Es wird festgestellt, daB die vorliegende Anderung nicht die Grundziige
der Planung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Lohkamp" bertihrt und fir die
Nutzung der betroffenen und benachbarten Grundstiicke nur von unerheb-
licher Bedeutung ist, ferner, daf die Eigentiimer dieser Grundstlicke so-
wie die nach § 2 Abs., 5 BBauG beteiligten Behdrden und Stellen, die von
dieser Anderung betroffen sind, der Anderung zugestimmt haben. Es wixd
daher der (vereinfachte) Enderungsbebauungsplan als Satzung nebst Be-
grindung beschlossen."

Der beiliegende Plan ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Wortlaut vorstehander Bekanntmachung stimmt mit dem BeschluB des Rates
der Gemeinde Nordkirchen vom 10. Januar 1980 Gbercin. Das nach § 2 Abs. 1
und 2 der Bekanntmachungsverordnung vom 12. September 1969 (GV NW S. 684)
vorgeschriebene Verfahren ist eingehalten worden.

Nordkirchen, den Ol1. April 1980

Der Gem ndediréktor

/\‘_’.' y

af ] .
Ladl
(Pexrdh

Der vorstehende Beschluf wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Nordkirchen, den O2. April 1980

i‘:‘:" 1 : ' 7

Lt L L /L ¢ €74 v
(Wierling) /-

/

Blirgermeister

-11-



Anlage
zur Bekanntmachung vom oo April 1980

Betr.: Vereinfachte Anderung des Bebavungsplaneg Nr, 15 "Lohk

amp" fiir das Grundstiick
Gemarkung Sidkirchen Flur 12 Parzelle Ny, 115

/‘/z/%(t\g

Der ?ﬁbeimdédirektor

(Perdu

Bek.Bl. Nr. 2 vom 03.04.1980 ~12-






56

A28°-38

395

IO

Yerte

< — — . — —
o
O

14

P O
280

A 2873

\=

3 vereinfachte Anderung

n

-,



I I
............... N N
,,,,,,,, | |
SRR _ | !
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' | I
'''''''''''''''''''''''''''''''''''' SR | |
e T TN \Ne . 3 // (1)- | |
~ T ot~ | |
AR TV I M\ ~ 7 346 | 346 |
I I
| I I
N , | |
s I I
e | I I
. . - — - | |
Ry 333 : :
1 | |
ol | |
- o I I
8 347 | 347 |
. . I |
- | |
. | |
e T B ' | |
n ﬂ\. ................ P 367 | |
i B\ | — | |
o u R DRSO | |
i W ! l
: |!, R = I I
i @ = | Ulmenweg | | N\ | AN |
i ! ''''''''''''''''''''''''''''''''' R I o | R 1 |
{ jlooo e o) * | Ay | 262 |
o 2/~ RSN o\ [28-38 | 28-38 |
5 OO B A '
..... igﬁ#..=.%-=.'-l}i223j'i'i'i'j-j-j-j-i'i'i'i-j—i'i' . . | |
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, I /;\ I l l
- —_— - —_—— - = = |266 — | 264 I 264 |
I I
' ' | |
ol w [ . | N ' |
468 U 412 | 412 |
/\ 406 o | | | |
WR | 0 (1) — A ' | |
0,4/05 = ' |
@ vl = s —— ! |
=\ 267 41 : 411 |
400 ! | |
428 ' 225 | 225 |
L o e e N 1 o ___________ N |
n n A n n
Aktueller Stand des Bebauungsplanes "Lohkamp 4. Anderung des Bebauungsplanes "Lohkamp
4. Anderung des Bebauungsplanes "Lohkamp"
Das Flurstick 223 (Telilflache Spielplatz) wird als Bauland ausgewiesen und erhalt Baugrenzen
sowie Festsetzungen fur die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung.
Zeichenerklarung:
e Bmae B B R:umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Lohkamp” BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW 1. V. m. § O Bau(GB
A i — - —Baugrenze
- e = == ADgrenzung des Anderungsbereichs L Bau?inie 1. Dachform
o f B . Dé&cher sind nur als Satteldacher mit einer Neigung von 28 - 45° auszubilden.
ED offene bauweise Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung auszufuhren.
Einzel- und Doppelhauser Zuléssig sind auch gegeneinander mit max. 1,00 m versetzte Pultdacher.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Garagen kénnen auch mit Flachdach ausgebildet werden.
WA Allgemeines Wohngebiet offentliche Verkehrsflache Soelan] 2. Dachausbildung
prelaniagen Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis zu einer Breite von 40% der Trauflange zuléssig.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |:] offentliche Grunflache Sie mussen mind. 1,5 m vom Ortgang entfernt sein und von der Traufe und von der Traufe
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie vom First einen Abstand von 1,00 m einhalten.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) )
0,5  Geschossflachenzahl (GFZ) GRUNFLACHEN 3. Dachuberstand
. o o) offentlich Dachubersténde sind im Bereich der Traufe bis max. 0,70 m, im Bereich des Ortgangs bis
DaChnelgung 28-38 ) max. 0,50 m, horizontal gemessen, zulassig.
/\ Satteld h / Walmd h P prlvat Die Dachuberstande sind bei Doppelhdausern gleich auszubilden.
atteldac almadac
4. Dacheindeckung
Alle D&cher sind in rot- bis rotbraun oder anthrazitfarben einzudecken.
Die mz?lx. zulassige Gebaudehohe (_Flrsthohe) \{\.nrd m_lt 9,00 m, bezoge_n auf die Qberkante fertiger, zugeordneter 5 AuRenwandflichen
Erschlie3ungsstral3e festgesetzt. Die Bezugshdhe wird von der Gemeinde Nordkirchen angegeben. Die AuBenwandfiachen sind mit rot-braunem Klinker oder mit rotem, rot-braunem oder weien I\/I 1 . 500
. . . Putz -auch in Kombination- auszufuhren. .
Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens (OKFF) darf. max. 0,50 m tber Oberkante zugeordneter, fertiger Fir untergeordnete Teilflachen (maximal 10% der gesamten Wandflache einer Bauseite) _I
ErschlieBungsgtraBe |iegen, die von der Gemeinde Nordkirchen angegeben wird. diirfen andere Materialien verwendet werden (z. B. Sichtbeton (brettrauhe Schalung); Holz,
dunkel lasiert, natur belassen oder hell gestrichen).
Bei Doppelhausern ist je Baukorper gleiches Material und gleicher Farbton zu verwenden.
Fur AuRenwandmaterialien von Garagen gelten sinngemal die Vorgaben zum
Hauptbaukorper.
Planverfasser: Dipl.-Ing. Architekt J6rg Drége, Nordkirchen
Okt. 2013
6. Garagen und Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Glberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
7. Einfriedungen
Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind in Form von Hecken und / oder Zaunen in einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.
1. Aufstellungsbeschluss 4. Offentliche Auslegung 6. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am Der Ausschuss fiir Bauen, Planung und Umwelt des Rates der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat am 17.10.2013 nach § 10 des Ubersichtsplan Bebauungsplan "Lohkamp" G l ' l I d N d k. h
06.12.2012 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Sitzung am 20.06.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. e e I n e O r I rC e n
"Lohkamp" beschlossen. Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem.
Dieser Beschluss ist am 31.01.2013 ortsublich bekannt gemacht worden. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 4 A d d
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich u n e ru n g e S
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung P,

Nordkirchen, ............ haben vom 18.07.2013 bis 19.08.2013 offentlich ausgelegen.
Nordkirchen, .......... e au u ngsp an eS

Nordkirchen, ...........

Blrgermeister

...................................................................................... Unterschrift
Burgermeister
&
Lohkamp
2. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 5. Unterrichtung der Behérden 7. Inkrafttreten . - .
Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am 21.03.2013 gem § 3 Abs. 1 Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange iber die Bauleitplanung hat vom Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss O rtste I | S u d kl rC h e n
des Baugesetzbuches stattgefunden. 12.07.2013 bis 12.08.2013 gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches stattgefunden. des Bebauungsplanes am ........... ortstiblich bekannt gemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften

Nordkirchen, ............ Nordkirchen, ............ des 8 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches %‘%
............................................................................................................................................................................ sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen.
Bilrgermeister Burgermeister

3. Unterrichtung der Behdrden
Die Unterrichtung der Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat vom Nordkirchen, .......... O kt 2 O 1 3
10.03.2013 bis 10.04.2013 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. .

Birgermeister ohne Malflistab

Nordkirchen, ............ Planverfasser: Dipl.-Ing. Architekt Jorg Droge, Nordkirchen

" . 03.10.2013
BuUrgermeister




Gemeinde

Nordkirchen

5. Anderung
des Bebauungsplanes
"Lohkamp”

Gemarkung: Nordkirchen
Flur: 12
Flursticke: 331

Grole des Plangebietes: 4714 m?

anderung:

C. Rechtsgrundlagen

Zeichenerklarungen

anderung:
- Begrundung

Bestandteile der Bebauungsplan- C.

A. Ursprungsfassung des Bebauungsplanes
B. 5. Anderung des Bebauungsplanes

D. Textliche Festsetzungen mit

E. Sonstige Darstellungen und
Anmerkungen zum Planinhalt

Beigefugt ist dieser Bebauungsplan-

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

3786);

(BGBI. | S. 1328);

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemalfer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG)
vom 20.05. 2020 (BGBI. | S. 1041);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218, ber. S. 304a);

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen auf3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Gemeinde Nordkirchen, Fach-
bereich Bauen-Planung-Umwelt, BohlenstralRe 2, 59394 Nordkirchen, wahrend der Offnungszeiten und zusatzlich auRerhalb der Offnungszeiten nach
Terminabsprache zur Einsicht bereitgehalten.

o

A. aktueller Bebauungsplan Fassung von 19é0
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Der Ausschuss fur Bauen und Planung der
Gemeinde Nordkirchen hatam __ .
die Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Lohkamp", gem. § 2 (1)
BauGB, beschlossen.

Der Beschlussistam __ . offentlich
bekannt

gemacht worden.

Nordkirchen, den .

Dietmar Bergmann
(Burgermeister)

Der Ausschuss fur Bauen und Planung der
Gemeinde Nordkirchen hat am __.
den Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Lohkamp" und die
offentliche Auslegung des Entwurfes der 5.
Anderung des Bebauungsplanes "Lohkamp"
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Nordkirchen, den .

Dietmar Bergmann
( Burgermeister)

Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung der
5. Anderung des Bebauungsplanes
"Lohkamp"istam __. .  ortsublich mit
dem Hinweis gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB
bekannt gemacht worden.

In einem beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, abgesehen.

§ 4c BauGB "Uberwachung der
Umweltauswirkungen" ist nicht anzuwenden.

Nordkirchen, den .

Dietmar Bergmann
( Burgermeister)

Der Vorentwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Lohkamp" mit der
Begrindung haben gem. § 3 (2) BauGB i. V.
mit § 13a BauGB auf die Dauer eines Monats
vom__. .  bis__. .  Ooffentlich
ausgelegen.

Nordkirchen, den __ .

Dietmar Bergmann
( Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat am
.. Uber die vorgebrachten
Anregungen gem. § 3 (2) BauGB
entschieden und die 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Lohkamp" als Satzung,
sowie die Begrundung in seiner Sitzung am
______beschlossen.

Nordkirchen, den .

Dietmar Bergmann
(Burgermeister)

Der Beschluss des Rates der Gemeinde
Nordkirchen tber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Lohkamp" ist am
.. gem. § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis
wo und wann die verbindliche Bauleitplanung
eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung ist die 5. Anderung
des Bebauungsplanes "Lohkamp" damit
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft getreten.

Nordkirchen, den .

Dietmar Bergmann
( Burgermeister)

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Der Kartenausschnitt (Katasterkarte)
entspricht fur den Geltungsbereich der 5.
Anderung des Bebauungsplanes "Lohkamp"
dem Stand der durch den Kreis Coesfeld
bereitgestellten digitalen Liegenschaftskarte
vom

Nordkirchen, den .

Gemeinde Nordkirchen
Der Burgermeister
Im Auftrag

WA

0,4

[l
z.B.
FH 78,00

D.4

D.6

SD, WD
DN 15°-40°

Beispiel fur die Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

WA I o Baugebiet

Grundflachenzahl

Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise

Geschossflachenzahl

Dachform
Dachneigung

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Lohkamp"

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet WA
gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer
2 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

maximale Grundflachenzahl (GRZ)
maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhdhennull (NHN)

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

uberbaubare Grundstucksflache
nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Stralkenverkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 und
(6) BauGB

StralRlenbegrenzungslinie

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB
sowie § 12 (6), § 14 (1) und § 21a BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports gem. § 12
BauNVO sind allgemein zulassig.

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem eigenen Grundstlck zu errichten.
Bei einer sich daraus ergebenden ungraden Gesamtzahl ist auf die nachst
héhere Zahl aufzurunden.

ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

Dachform und Dachneigung:

Zulassig sind geneigte Dacher (Sattel- und Walmdach) mit einer Dachneigung von
15° bis 40°.

Die Festsetzungen gelten nicht fir eingeschossige Anbauten, Garagen, Uberdachte
Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen.

Sollten diese mit Flachdach ausgestaltet werden, so ist ebenfalls eine Dachbegrinung
zulassig und ausdricklich erwlnscht.

Auflenwandflachen sind als Klinkerfassade zu gestalten. Untergeordnete Teilflachen
(max. 30 % des gesamten Wandflachenmaterials, untergeordnete Bauteile, Balkone)
dirfen in anderen Materialen ausgefihrt werden. Garagen dirfen auch mit
Putzfassade gestaltet werden.

Doppelhauser sind in gleichem Material bzw. gleicher Farbe sowie mit gleicher
Dachneigung und -eindeckung auszufiuihren. Der spater Bauende hat sich dem
Bestand anzupassen.

Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum
Planinhalt

zB. 3,

[ 3]

0—F—

Mafzahl (in m) 402 Flursticksnummer

vorhandene Bebauung Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze Flurbezeichnung

Bodendenkmaler

Wenn bei Bodenarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbung, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 DSchG NRW (Denkmal- schutzgesetz) die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde Nordkirchen oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aulenstelle Munster,
An den Speichern 7, 48157 Munster, Telefon: 0251/5918911, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Vorsorgender Bodenschutz / Bodenaushub

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablager-
ungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des
Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen. Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber
die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld, Bodenaushub soweit wie mdglich im Plangebiet
zu verwerten.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine Altlastenstandorte
bekannt und werden durch die Planung auch nicht verursacht. Sollten bei der Durchfihrung
der Bauvorhaben Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Boden-
veranderung festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehoérde (Kreis Coesfeld)
gem. § 2 (1) LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen) zu
verstandigen.

Kampfmittel
Im Vorfeld von Bautatigkeiten sind die zu bebaubaren Flachen und Baugruben einer

Sondierung zu unterziehen. Anlage 1 der ,Technischen Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen“ ist hierbei anzuwenden.

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewdhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es
ist unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

Bauabfalle
Nach § 5 (4) Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle zu
trennen.

Artenschutz

Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Gehdlzen ist zum Schutz von Brutvogeln in
Anlehnung an die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) nur in der
Zeit vom 01.10. bis zum 28. / 29.02. durchzuftihren.

Zur weitesgehenden Vermeidung der Totung von Amphibien in der aquatischen Lebens-
phase sind die Bauarbeiten zum Rickbau des Gewassers im Zeitraum vom 01.08. bis zum
15.11. durchzuflhren. Zu dieser Zeit halten sich in der Regel keine Kaulquappen / Larven
in Gewassern auf und die zu erwartenden Amphibienarten befinden sich noch nicht in
Winterlethargie, so dass die Tiere bestmoglich vor den Bauarbeiten ausweichen konnen.

Ausnahme: Sollten Bauarbeiten zum Rickbau des Gartenteiches in der Zeit vom 16.11. bis
zum 31.07. unausweichlich sein, kann das Gewasser im Vorfeld der Bauarbeiten in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Coesfeld im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung durch eine fachkundige Person auf Vorkommen von Amphibien unter-
sucht werden. Sollten Amphibien festgestellt werden, sind weitere Malinahmen zur Vermei-
dung der Tétung (z.B. Umsiedlung von Amphibien) durchzufihren. Werden keine Amphibien
festgestellt, sollten die Bauarbeiten moglichst zeitnah nach der Kontrolle beginnen.

Gemeinde Nordkirchen

5. Anderung des Bebauungsplanes
"Lohkamp”

Verfahrensstand:
Satzungsfassung gem. § 10 (1) BauGB

iy gy
& '=’///‘
ok
s 7
A
"

. P ZP O
Kl "!:..' W ¢ R & \\'-;“ & s
/"%giii '//ll @
W

]

AN
E= A g
N KX
S !

S 2 <3
Z @% VIZ/‘ 5 ) "!;i \ ¢!’" 2 ‘\““o s"“’?/snweg

== "’ < \' !//I' i WEx w7 %%

2l O oW

o rohkerne " | 8 "“l/ll; b \@'//// “-,,—ﬁ\

e 711711 G L 2 o 5= 2
Z i P ’ \ : §7) %r

271 - B \ o &
B i g2 %g \ ,' VA
% %EE% ' 7 X — 7 %

9 Lo — 7 " """ ¢h
A =V//;%= %;E%%= 7N B L ] i Y . : f
| _ _ _ W S _ (72

Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0, Bereitsteller: Land NRW (2020) (https://www.govdata.de/dI-de/zero-2-0).

0 10 20 30 40m

]

Malstab im Original 1 : 500

28.01.2021 Norden

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
H uesman n Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld
fon +49 5205 72980
oy fax +49 5205 729822
\@Q info@dhp-sennestadt.de
4 www.dhp-sennestadt.de

Drees




