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&t Batum Unierschit

ERLAUTERUNG
DER  PLANINRALTE

INHALT
(GEMASS 19 (11 KA. 1,2, 4, 10, 11, 15, 20, 22, 25 UND § 3 2) (4] () 7) (8)
'BAUGESETZBUCH (820GS) i DER FASSUNG DER BEKANNTI

VOMI 08.12.1986 (8GBL | 5. 2253), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
22.04.193 (8581 5. 486)

BAUNUTZUNGSVERORONUG (B3uNVO) I DER FASSUNG DER

BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGSI. | 5. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH
(GESETZT VOM 22.04.1593 (@G 5. 4681

BAUORONUNG NW IN DER FASSUNG DER BEKANNMACHUAG

OM 26.06.1584 (GV. 1. 5. 419/532), ZULETZT GEANDERT

AN 24.11.1992 (GV. 1. 5. 419)

PLANZEICHENVERORDNUNG (Pianz V) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOH 16.12.1990. (BGBI1 5. 581,

BESTANOTEIL DES BESAUUNGSPLANES SIND "TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN"
DIESEM SEBAULNGSPLAN IST EINE BEGRONDUNG SEIGEFUGT.
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1GEM. § 3 A8S. 6 BauE)
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2[ Das in Rindrainagen gesamselte Wasser solite
bty Iichet Riche in die fanalisation sogeleitec, son
oM MDD | deTn auf des Grundstick versickers verden

TEXTLICHE FESTSEVZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetz:
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

{gem. $ 9, Abs. 1, Nr. 1 8auG8)

‘Geltungshereich WR;

Innerhalb der festgesetaten reinen Wohngebicte (WR) werden die

nach § 3, Abs. 3 BauNVO susnanmsweise 2ulassigen Nutzungen

Nr. 2 Anlagen fir sportiche Zwecke

nicht _Bestandtei
Unzulissig.

des Bebouungsplanes und sind damit

tun wa;

Innerhalb dor festgesetzten _allgomeine Wohngebiete (WA)
werden die nach § 4, Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen

Ne. 3 Anlagen f0r sportiche Zwecke

und die rach § 4, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

Nr. 4 Gantenbaubetriebe
Ne. 5 Tankstellen

nicht  Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit

Unaulsssig.

2. Stellpatze und Garagen
{gem. §'9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemaS § 12, Abs. 1 BauVO wid festgesetat, daB Stelplatze

und Garagen auch aulerhald der Uberbaubaren Grundsticks-
fiichen 2uisssig sind.

slung
5 Abs. 1 Nr. 20 BauG8)

3. Versie
(gem

Es kbnnen max. 20% der nicht Gberbaubaren Flsche versiegelt
werden. Das anfallende Regenwasser der versiegelien Fidche ISt
der Kanalsation zuzufuhren oder auf dem

Versickern, vorbehaliich der wasserrechtiichen Genehmigung.

4. Bepflanzung
fgem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es sind nur heimische und standortgerechte Pflanzen, Strducher
und Biume zu pllanzen.
5. Hahe dar baulchen Anlagen

Firsthone der Haupibaukbrper darf gemd8 § 16, Abs. 2,
fer 4 BauNVO folgende max. Hohen, gemassen sb Oberkanis
ig ExdgeschofuSboden, nicht Gberschieiten:

- bei l-geschossigen Gebauden 10,00 m:
- beiligeschossigen Gebéuden 11,00 m;

Eine Drempelnhe ist bis max. 0,70 m Gber der Oberkante
Rohdecke zuissi

Die Oberkarte des ErdgeschoSfubodens darf
0,50 m Gber der nachsigelegencn StraSenkrone lieg

ht haer als

6. Die Sichibersiche von StraSeneinmindungen

Gewahisistung einer sinwandrgien Ubersicht f

fahrzeuguerkehr von jegicher Sichibehinderung s
Gber Straenkrone freizunalien.

sind zur
den Krat.

B._BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Igem. § 9 Abs. 4 8auG8 L V.. § 81 Bau0 NW)
1. Fassaden
Die AuSenwandfischen der bauichen Aniagen sind in rotem bis
dmaverwerk  auszufihren.

fotbraunem  Ziegelverb! ‘Anders
Materiaien sind 5

Bei Doppelnsusem ist jo Baukbrper dasselbe Material zu
naen.

Far untergeordnate Bautelle wie Wintergarten, Erker, Gesimse
oder Balkone sind susnahmsweise andere Materilien und Farben

0.
Diese Fischen dirfen 15 % der Gesamifiiche nicht
Goerschreiten

2. Dachtorm

Im gesamten Baugat
" *Sattelazcher
© Kippelwal
max. 1,50
- gegeneinander versetzte Pultdicher mit einem max. 1,50 m

t sind folgende Dachformen zulfssig:

imdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich bis
Bei aneinanderiegenden Gebsuden ist disselbe Dachneigung zu

For_untergeordne
Flachdachar 2uigssig

Nebenanlagen und Garagen sind such

3. Dachneigung

Im gesamten Baugebi
- bel -geschossige
~ bel lgeschossige

nde Dacroeigungen susss
juden von 38°-45° “
uden von 30° 33

4. Dacheindeckung

For die Eindeckung der Dicher sind Plannen in roten bis
rotbraunen FarbtGnen 2u verwenden. (Ausnahme: Flachdach)
G untergeordnets. B usnahmsweise Kupfer. und
nkblech-Abdeckungen zuldssig.

arabolantennen mussen der Dachfiiche farblich angepatt

5. Dachgauben, Dact

chaitte

Dachgauben und Dacheinschnitte difen 2/3 der Dachidnge nicht
bstand

Gberschreiten und mdssen mind, 2,00 m nutzbaren Al

Unterhalo e Dachgauben und  Dacheinschnitte mud die
durchgenende Dachfiache mind. 1,00 m b Traufe betragen.

el
Ak UL i 59
Bochotontieher

6. Einfrisdungen

Die Grundstickssinfriedung entlang der Straienbegrenzungsinie
istin Form von Z5unen oder Bepflanzung bis zu einer Hohe von
max. 1,00 m zuidssig.

Mauern sind bis zu einer Hohe von max. 0,50 m z2ulssig.

7. Ausnshmen
Von den Regslungen der Gostaltungssatzung konnen im Einzelfall

- soweit die” Abweichungen stadtebavlich vertretbar sind und bei
unbeabsichtigter Hérte - Ausnahmen zugelassen werden.

Insbesondere ist hierbei an Ausnahmen gedacht, die ndtig sind,
um das Vorhaben auch unter dem _Gesichispunkt des
Giologischen Bauens verwirkichen zu kennen.

. EMPFEHLUNGEN
s wird_emfpohlen, das Dachflichenwasser auf de

2 en
Grundstucken zu versickern, vorbehaltich der wasser-
rechtichen igungen.

€ wita_cine Regerwessemtzung auf dem Grondeiia
empfohler - ° Cronetie

4. Der Planbereich ligt dber cinem verlishenen Bergwerksfeld.

Bergbau hat bisher dort jedoch noch nicht stattgefunden. Es
i3t auch nicht absehbar, 00 Gas in der Zukuntt der Fal sein

Verfahrensvermerke

Die geometeische Richtigkels der singateagensn
Eigantumageensen und dis gecmstrisch sindestie

inige.

Sitaung am 211191 gemss § 2 (1) sascs
beschioasen, den Bebauingsplan “Systock 11°

g 45

bicgernelster / Ratemitglics senfireruncer

Hicueia: Bekanntaachung des Autordllungs—

Amtsblace der Gesainds Nosdkizehan,

Planung
hat gemiB § 3 Abs. 1 Baug8 durch Stfentliche

01,93 stattgetundes

Gemaindadirextor

Dex Bebauungeplanantuurt hat it Segeindung
gens § 3 Abe. 2 Bauch aut Beschiud des Rates

Dieser sebassngaplan ist sach Pritung vorge

ssiner Sitsung sm 14.12.92 als Sacung

beschiossen worden

V|

.f.fl fi/é{ﬁ@;,m

Da der Babauungeplan dec Deckung eines dein-

|
52 Abe. 6 des Wasnahmsngesetses sum 824G ‘
das Anseigevertancen nach § 11 Abs. 1 ruei- |

i dos Basca nicht sctorderlich

fots § 12 sate 2 bis 5 BauGs st ancuvenden.

Dl enteprochende Bexamtmachung ist in
Aneablae der Gemsinde Nordkizchan am
06.06.34 sctolgt. Wit disser bekanntaachung

bavungeplan in Keate
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Flurstick 384 wird in das Bebauungsplangebiet mit aufgenommen

und erhalt Baugrenzen und neue Festsefzungen
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