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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung
M e die Aufstellung des Bebauungsplanes

“ Dornhege ” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
M e ortsiblich bekannt gemacht worden.

Nordkirchen, den ............

3. PLANVERFASSER

Pesch & Partner
Architekten Stadtplaner
Zweibruckerhof 2
58313 Herdecke

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat am ....cocccevenene. nach § 10 des
Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Herdecke, v
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" (Burgermeister)
{Burgermeister) (Schriftfihrer) (Plenvertasser)
2. PLANUNTERLAGEN 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 8. INKRAFTTRETEN
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte MaRstab: Der Bauausschuss des Rates der Gemeinde hat in seiner Sitzung Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschiuss des Bebauungs-

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes richtig und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner
Teile, sowie die Anfertigung von VergroBerungen oder
Verkleinerungen sind verboten und werden aufgrund

des Urhebergesetzes gerichtlich verfolgt.

Werne, ...
(UNEEISCNTIFL) et eee et een s

beschlossen.
bekannt gemacht.

o1 TN offentlich ausgelegen.

(Burgermeister)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

aM e dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zuge-
stimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

........ orstublich

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ...

planes am .......ciececenne ortsublich bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des

8§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches sowie

auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebauungs-
plan hat am ... Rechtskraft erlangt.

Nordkirchen, ...

(BUrgermeister)

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | 2414), zuletzt geéndert
durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom

21.12.06 (BGBI. | Nr. 684 vom 27.12.06), in Verbindung

mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5.466), § 81 Bauordnung NW (BauO NW) in der Fassung

vom 01 Mérz 2000 (GV NW S. 266) zuletzt geandert durch Artikel 91 des Vierten Befristungsge-
gesetzes vom 05. April 2005 (GV. NRW S. 332), § 7 der Gemeindeordnung NRW (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 1
des ersten Teils des Gesetzes vom 03. Mai 2005 (GV. NRW S. 498), der Planzeichenverordnung

1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. 1991 | S. 58)

Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und BauNVO

1.

6.1

6.2

6.3

6.4

8.5

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen -

§ 4 (3) Nr. 3 bis 6 BauNVvVO

(Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstelen) -

geméd § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen gemaB § 9 (1) Nr. T und 2 BauGB i.V.m. § 18 (2) Nr. 4
BauNVO

Fur die Wohngebaude wird die maximale Firsththe mit @ m Uber der Ausbauhdhe
der zugeordneten Strabe (fir die nordiche Bauzeile Ausbauhche des Gehweges
der UnterstraBe) begrenzt.

Die Traufhohe dart maximal 5,0 m Uber der Ausbauhthe der zugeordneten Strafe
(fur die nordliche Bauzeile Ausbauhthe des Gehweges der UnterstraBe) liegen.
Doppelhauser sind mit der selben First- und Traufhohe und der selben Dachnei-
gung auszufuhren.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschassfuBbodens darf nur maximal 0,50 m
uber der zugeordneten StraBe liegen.

Die Bezugshche wird von der Gemeinde Nordkirchen im Zusammenhang mit der
ErschlieBungsanlage vorgegeben.

Garagen und Nebenanlagen gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 12 (B8) und 23 (5)
BauNVO

Stellpldtze, Garagen und Carports i.5.d. 8 12 BauNVQO und sonstige genehmigungs-
pflichtige Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen sowie in einem bis zu 5 m breiten Streifen in den nicht Uberbaubaren
Flachen entlang den StraBenbegrenzungslinien zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Strabenverkehrstléchen mit der Zweckbestimmung Fuf-/Radweg, private Stellplatz-
zufahrten, private Stellplatz- und Hofflachen sowie offentliche Stellplatze sind in
wassrtdurchléssiger Bauweise (Rasenpflaster, Rasenfugenstein, Porenstein, Schotter-
rasen oder Kies) auszufiihren.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

. S. d BimSchG geméB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind beim Neubau oder bei baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen in den gekennzeichneten
Bereichen die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldéamm-MaBe (erf. R* )
fur die AuBenbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich I
Aufenthaltsréume in Wohnungen u.a. erf. R’ wres
Blrordume u.a. ert. Rlwres

35 dB
30 dB

SchallschutzmaBnahme -A- :
Im mit ~A- gekennzeichneten Bereich sind fUr Schlafrdume schalldémmende, evtl.
fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Pflanzbindungen, Pflanzgebote gemaB § 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB

Fur alle Pflanzgebote gilt in gleicher Weise:

Das Gehdlzinventar ist entsprechend der potentiell natirlichen Vegetation zu
wahlen. Ausnahmen gelten fUr extreme Standorte im StraBenraum, auf D&achern
und an Wanden. Alle Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vor-
schriften der DIN-Normen 18916 und 18917 aut Dauer fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen.

Im Bereich der dffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 10 Baume zu pflanzen.
Zu pflanzen sind heimische, standortgerechte, grofkronige Laubbaume. Der Stamm,
gemessen in 1 m Hohe, muss im Pflanzzustand einen Mindestumfng von 16-18 cm
haben. Die GroBe der unversiegelten Baumscheibe darf 6 gm nicht unterschreiten.
Die offene Bodenflache ist mit Bodendeckern dauerhaft zu begrunen. Die Baum-
standorte sind vor dem Befahren und Beparken zu sichern.

Die mit dem Pflanzgebot A gekennzeichneten Flachen sind mit Hecken zu bepflan-
zen. Die Hecken sind mit 3 Geholzen je laufendem Meter anzulegen und in einer
Endhohe von max. 150 cm und einer Breite von 50 cm zu pflegen.

Die mit Pflanzgebot B gekennzeichneten Flachen sind zu mindestens 60% mit Ein-
zelbdumen und Strauchgruppen auf extensiven Wiesentlachen locker zu bepflanzen.
Bei den Einzelbdumen muss der Stamm, gemessen in 1 m Hohe im Pflanzzustand
einen Mindestumtang von 16-18 cm haben.

Die mit dem Pflanzgebot C gekennzeichneten Flachen sind zu 70 % mit Einzel-
baumen und Strauchgruppen zu bepflanzen. Zur Erganzung sind Stauden zu
pflanzen.

Der Schutzstreifen der Druckrohrleitung ist zu beachten.

Die Pflanzungen dufen lediglich im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
flr 2 Grundstuckszufahrten/-zugange mit einer Breite von je max. & m unter-
brochen werden.

Pro angefangene 250 gm private GrundstlUcksflache ist mindestens ein mittel- bis
hochstammiger bodenstdndiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 Abs. 1 BauONRW

1.

Aubenwandflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neubauten einschlieBlich Garagen nur
in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk oder in Putz (rot/rot-braun oder weif) aus-
zufihren. Fur untergeordnete Teilflachen (max. 25% des gesamten Wandflachen-
anteils einer Bauseite, Wintergarten, Erker, Gesimse, Balkone, Brustungsfelder,
Stlrze etc.) durfen andere Materialien verwendet werden. Zulgssig ist zum Beispiel
Sichtbeton, Holz, naturfarben, dunkel lasiert oder weib gestrichen; Putz, Zinkab-
deckungen.

Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche Material in gleichen Farbtdnen zu
verwenden.

Carports sind nur aus Holz (naturbelassen, dunkel lasiert oder hell gestrichen) zu-
|8ssig.

Dachform

Im gesamten Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Satteldacher und gegeneinan-
der versetzte Pultdacher zuldssig. Der Versatz zwischen den Pultdachern darf
max. 1,60 m betragen. Untergeordnete Nebenanlagen und Garagen durfen mit Flach-
dachern versehen werden. Doppelhduser sind mit der selben Dachneigung, einem
gleich hohen Drempel und gleicher Firsthohe auszufiihren.

Dacheindeckung

Alle Dacher sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazittarbenen Dachpfannen
(Ziegel oder Dachsteing) einzudecken. Glasietes Material ist unzuldssig.
Glasdacher zur Solarenergienutzung sind nicht zulassig, dagegen sind Photovol-
takanlagen und Warmesolarkollektoren baurechtliich gestattet. Parabolantennen
mussen der Dach- oder Wandfarbe angepasst werden.

FUr Doppelhduser ist das selbe Material zu verwenden.

Dachausbildung

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von max. 1/2 der Trau-
fenlange zulassig. Sie missen mindestens 2 m vom Ortgang entfernt sein. Unter-
halb der Dachgauben und Dacheinschnitte muss die durchgehende Dachflache
mindestens 1 m ab Traufe betragen. Unterschiedliche Gaubenformen sind sowaohl
auf der Dachflache eines Einzelhauses als auch bei einem Doppelhaus auf beiden
Haushalften nicht zulgssig.

Vorgerten / Einfriedung

Eine Grundstlckseinfriedung entlang der Strafienbegrenzungslinien und im Vorgar-
tenbereich auch zu den Nachbargrundstucken ist in Form von Zaunen oder Hecken
bis zu einer Hohe von max. 1 m zul&ssig.

Mulltonnen

Mulltonnen durfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender
Sichtschutz durch Anpflanzungen oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wand-
material des Hauptbaukorpers vorgesehen wird.

Garagen und Carports

Geragen, Carports oder Stellplatze sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer
Langsseite an oftentliche Verkehrsflachen grenzen, auf einer Breite von 1 m zur
Grundsticksgrenze einzurdcken und mit Hecken zu bepflanzen.

Ausnahmeregelung

FUr einheitlich gestaltete Baugruppen konnen in Abstimmung mit der Gemeinde Abwei-
chungen von den beschriebenen Gestaltleitinien zugelassen werden.

HINWEISE

1.

Denkméler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkméalern ist der Gemeinde Nordkirchen und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Archaologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, Munster, unverzuglich anzuzsigen und in unverandertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NWI.

Bergbau

Das Plangebiet kann kinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Somit ertfolgt
eine Kennzeichnung gem. § 9 (6) Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen Berg-
pbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind.

3. Externe AusgleichsmaBnahmen
Der Uber die MaBnahmen im Baugebiet hinaus gehende Ausgleichsbedarf wird
erfult durch KompensationsmaBnahmen im Bereich der sudich verlaufenden
Funne. Hierzu wird ein Vertrag mit der Gesellschaft “Okoflachenpool” des
Kreises Coesfeld abgeschlossen werden.

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

WA T Siehe
texiliche Festsetzungen
Punkt 1 und 2

WA 2

MaB der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 2 Nr. 1, 8§ 9 Abs. 1 des BauGB, § 16 BauNVQ)
0,4 Grundflachenzahl

Art der baulichen MaB der baulichen

. Nutzung Nutzung
GeschoBflachenzahl

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
| Zah! der Volgeschosse als Hochstmah

I Zah! der Volgeschosse zwingend Bauwsise

FH 9,0m Firsthohe maximal ©.00 m Uber der HOhe der zugeordneten Strafe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVQ)

0 Offene Bauweise <—> Firstrichtung

Geschlossene Bauweise MRENEREN Baugrenze

nur Einzelhauser zulassig

g
nur Einzelhauser und Doppelhauser zuldassig

Verkehrstlachen (8 9 Abs. T Nr. 11 und Abs. 6 des BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R FuB- und Radweg
Gruntlachen

offentliche / private Grunflache

Parkanlage

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (8 5 Abs. 2Nr. 7 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Flache zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung/
Gewasserrandstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Mabnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

ROOOOOOOOO®
a

> Umgrenzung von Flachen zum
° S Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

WODOODOOOOY
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stelplatzen Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

Stellplatze, Garagen, Carports

mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, dem Versor-
gungstrager und dem Anlieger zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen

Grenze des rauml. Geltungsbereichs
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Gemeinde Nordkirchen '

Bebauungsplan ~Dornhege

Kreis : Coesfeld

Gemeinde : Nordkirchen

Gemarkung : Slidkirchen

Flur = 12 M = 1:500

Entwurfsverfasser: Pesch&Partner

Architekten o Stadtplaner GoR Datum: 15. Februar 2008
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