i

" Lebensmittelmarkt Ob

GEMEINDE NORDKIRCHEN

Bebauungsplan

erstrafle "

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

PRAAMBEL

Beachvolleyballfeld

g
H:\AU12\121\07067011 Nordkirchen K+K Markt Sidkirchen\Plane\B-Plan

07067011 _EG-B-Plan_ 01.dw

Teich

)

7

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Sondergebiet - GroR¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR Grundflache als Hochstmald
VK Verkaufsflache als Hochstmalfd
I Zahl der Vollgeschosse (maximal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Gehweg / Radweg / Wirtschaftsweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir Ver- und Entsorgung

O Versorgungsflache Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (naturnaher Gewasserraum)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

@) O . .

o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

N
L@ ] Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI. 1. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW
2023)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI.1.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,
S.58)

- Die Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW
S. 256 / SGV. NRW. S. 232)

ur den Bebauungsplan wurde mit Begriindu
gem. § 10, Abs. 2 BauGB das
Genekmigungsverfahren mit Eingangs-
bestatighag der hdheren Verwaltungsbehdrde

durchgefihrt.

Nordkirchen, den ......N\¢............

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 19.06.2008 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

03.09.2008 ortsliblich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 17.02.2009 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die Unterrichtung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Unterrichtung der Offent-
lichkeit wurden am 18.02.2009 orts(iblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 26.02.2009 bis 27.03.2009 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Nordkirchen, den 30.03.2009

Blrgermeister

Gemal § 10 Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2 BauGB wird
mit Verfligung vom ..........cccceene (Az.:
.................... ) mit MaRRgabe / unter Auflage
erkiart, dass gegen den Bebauungsplan ei
Verleétzung von Rechtsvorschriften nicht *
geltend gemacht wird.

* nicht zutreffendes bitte streichen

er Rat der Gemeinde ist den in der Verfligun
1720 < | P (Az.:
.............................. ) aufgefiihrten Auflagen /
MaRgabep in seiner Sitzung am ....... Z.......
beigetretem Der Bebauungsplan hat zuvor
wegen der Auflagen / Mallgabear'vom
......................... S e Offentlich
ausgelegen. Ort unt\Dauef der &ffentlichen
Auslegung wurden am>X.......cccceeeriiinnnnnn.
ortstiblich bekannt gémac

Nordkirchex{den .......................

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 23.04.2009 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung
beschlossen.

Nordkirchen, den 24.04.2009

Blrgermeister

nerhalb eines Jahr nach Inkrafttreten des
Bebayungsplanes ist die Verletzung von
Verfahreqns- oder Formvorschriften bei
Zustandekdbxamen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemackt worden.

Nordkirchen, den 7.......xc......

Blrgerp@ister

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW )

N Bebauungsplan __
"MUnsterstral3e" - 1. Anderung
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1. Innerhalb des ,Sondergebietes - Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel” ist eine Einzel-
handelseinrichtung der Lebensmittelnahversorgung auf max. 1000 m? Verkaufsflache zulassig.
Innerhalb der 1000 m? Verkaufsflache sind folgende (nahversorgungsrelevante) Sortimente
zulassig:

- Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel
- Getranke
- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren und Getranke)
- Pharmazeutika, Reformwaren
- Schnittblumen
- Zeitungen / Zeitschriften
- ausnahmsweise diirfen auf einer untergeordneten Flache der 1000 m? Verkaufsflache
(auf max. 10 % der VK) erganzende Warensortimente als zentrenrelevante Randsortimente
angeboten werden.
Zudem sind zugehdrige Nebenanlagen auf dem gesamten Grundstiick und Stellplatze in den
dafiir vorgesehenen Bereichen zuldssig.
(§ 11 (3) Satz 2 BauNVO)

2. Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukorper mit einer Gesamtlange bis zu 65,0 m
zulassig.
(§ 22 (4) BauNVvO)

3. Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind pro angefangener 5 Stellplatze mit einem
groRkronigen, heimischen Laubbaum (Stammumfang mind. 14 cm) zu bepflanzen.
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

4. Eine gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflache
durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO aufgefiihrten baulichen Anlagen ist nicht zulassig.
(§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

5. Die Ein- und Ausfahrt von den o&ffentlichen Verkehrsflachen ist in den gekennzeichneten
Bereichen untersagt. Ausnahmsweise ist diese fiir Rettungsfahrzeuge sowie fir Pflege-,
Wartungs- und Reparaturarbeiten zulassig.

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom ................... )-

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

r Bauausschuss der Gemeinde hat in sein

Sit2vag am ..., dem geéandestén
Entwurikdes Bebauungsplanes zugestipaint und
die eingesshrankte Beteiligung geméafs § 4
Abs. 3 BauGB\peschlossen.
Den Beteiligten ™ Sinne von g 4 Abs. 3
BauGB wurde vom ...
Gelegenheit zur Stellyagnahme bis zum
.......................... gegeben.

Nordkirc| ,den

urgermeister

GemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist
der Beschluss dieses Bebauungsplanes am
26.08.2009 ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt
Oberstrale" in Kraft getreten.

Nordkirchen, den 27.08.2009

Blrgermeister

Gemeinde Nordkirchen

Bebauungsplan
" Lebensmittelmarkt Oberstrafe "
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HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Y,

[ | [ | [ |  Abgrenzung benachbarter Bebauungspléne

Die Kompensation fiir Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt in der Gemarkung Nordkirchen, Flur 2
auf dem Flurstiick Nr. 477.

BERGBAU

Das Plangebiet kann kiinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Somit erfolgt eine Kenn-
zeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen Bergbau umgeht oder die fiir den
Abbau von Mineralien bestimmt sind.

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde Nordkirchen und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir
Archéaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziigliche anzuzeigen.

(§§ 15 und 16 DSchG NRW)

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind im 20 m - Bereich der Landesstraf3e L 810 nicht erlaubt, im 40 m - Bereich
bedirfen sie der Zustimmung des Stralenbaulasttragers.

_\\ 7 e
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Mindener Strafle 205
49084 Osnabrick

Ingenieure und Architekten
Beratung * Planung - Bauleitung

Tel. (0541) 1819 -0
Fax. (0541) 1819 - 111

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Internet:  www.pbh.org Unterschrift
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GEMEINDE NORDKIRCHEN

ﬂ Bebauungsplan
“Leb_ensmittelmarkt Oberstrafle"

- 1. Anderung
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VK 1.400 m?
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FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

PRAAMBEL

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO Sondergebiet - Groflflachiger Lebensmitteleinzelhandel
EZH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR Grundflache als Hochstmaf}
VK Verkaufsflache als Hochstmald
| Zahl der Vollgeschosse (maximal)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

0 ©0 O Qg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
O O sonstigen Bepflanzungen
0 0 0 O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Sonstige Planzeichen

:- = -: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
L " (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der Version der

Anderung durch Artikel 6 des Gesetzes vom

20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) -

Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666 / SGV. NRW. 2023) in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) sowie
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

- Die Planzeichenverordnung in der Neufassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1, 1991, S. 58) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung

- Die Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung vom 28.12.2016 (GV. NRW. S. 1161 bis
1194)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................. die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortslblich
bekannt gemacht.

Birgermeister Schriftfihrer

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................. dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die Unterrichtung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Unterrichtung der Offentlichkeit
wurden am .................. ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom .................. bis eeeerveieene
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nordkirchen, den ..................

Blrgermeister Schriftfihrer

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW )

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
.................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Nordkirchen, den ..................

Blrgermeister Schriftfihrer

1. Innerhalb des ,Sondergebietes - Groflachiger Lebensmitteleinzelhandel" ist eine Einzelhandels-
einrichtung der Lebensmittelnahversorgung auf max. 1.400 m? Verkaufsflache zulassig.
Innerhalb der 1.400 m? Verkaufsflache sind folgende (nahversorgungsrelevante) Sortimente
zulassig:

- Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel
- Getranke
- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren und Getranke)
- Pharmazeutika, Reformwaren
- Schnittblumen
- Zeitungen / Zeitschriften
- ausnahmsweise dirfen auf einer untergeordneten Flache der 1.400 m? Verkaufsflache
(auf max. 10 % der VK) erganzende Warensortimente als zentrenrelevante Randsortimente
angeboten werden.
Zudem sind zugehdrige Nebenanlagen aul3erhalb des Pflanzgebotes im gesamten Geltungs-
bereich zulassig.
(§ 11 (3) S. 2 BauNVO)

2. Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukorper mit einer Gesamtlange bis zu 65,0 m
zulassig.
(§ 22 (4) BauNVvO)

3. Die zulassige Grundflache gemal’ § 19 (3) BauNVO bezieht sich auf die Flache des
Baugrundstlickes innerhalb des Bebauungsplanes "Lebensmittelmarkt Oberstrale" und dessen

1. Anderung. Eine Uberschreitung innerhalb des gesamten Sondergebietes ist nicht zulassig.

4. Eine gemaR § 19 (4) S. 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch
die in § 19 (4) S. 1 BauNVO aufgeflihrten baulichen Anlagen ist nicht zulassig.
(§ 19 (4) S. 3 BauNVO)

5. Die Ein- und Ausfahrt von den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist in den gekennzeichneten Bereichen
untersagt. Ausnahmsweise ist diese flir Rettungsfahrzeuge sowie fir Pflege-, Wartungs- und
Reparaturarbeiten zulassig.

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

6. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Darstellung der Grundstlickgrenzen stimmt mit
dem Katasternachweis Uberein. Stand: 09.02.2017
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung.

Ahaus, den ...................

Vermessungsbiro Ostendorf & Mollers

Gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der
Beschluss dieses Bebauungsplanes am ..................
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
"Lebensmittelmarkt OberstraRe" - 1. Anderung in
Kraft getreten.

Nordkirchen, den ..................

Birgermeister

Gemeinde Nordkirchen

Bebauungsplan
"Lel?_ensmittelmarkt Oberstrale’
- 1. Anderung

1:500

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

I N Abgrenzung benachbarter Bebauungsplane

Die Kompensation flr Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt innerhalb des
Kompensationsflachenpools des Kreises Coesfeld.

In den Planunterlagen genannte DIN-Vorschriften oder andere nicht 6ffentlich zugangliche Regelwerke
kénnen bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan ausgelegt ist, eingesehen werden.

BERGBAU

Das Plangebiet kann kiinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Somit erfolgt eine Kenn-
zeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen Bergbau umgeht oder die fir den
Abbau von Mineralien bestimmt sind.

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde Nordkirchen und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flr
Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miunster unverzigliche anzuzeigen.

(§§ 15 und 16 DSchG NRW)

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind im 20 m - Bereich der LandesstralRe L 810 nicht erlaubt, im 40 m - Bereich
bediirfen sie der Zustimmung des Stra3enbaulasttragers.

Proj. Nr. 16 241 011
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